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I. CAC NHAN TO RUI RO

Céac nhan to rui ro c6 thé dnh huéng truc tiép hodc gian tiép téi két qua hoar déng kinh
doanh cua cbng ty/ hodac gia ca chizng khoan phat hanh cua cong ty.
1. Rii ro vé kinh té
4 Tdc dd phat trién kinh té va cac nganh lién quan

Kinh té Viét Nam nam 2015 ¢6 nhiéu diém tich cuc tao co hdi cho cac nha dau tu
kinh doanh phat trién san xuat: kinh té vi mo tiép tuc 6n dinh, lam phat duoc kiém soat
tét. Tang trudng dat muc ting kha va c6 dau hiéu kha quan ¢ nhimg nganh, linh vuc
trong yéu. San xuat cong nghiép tiép tuc phuc hoi, nhat 1a cong nghiép ché bién, ché tao.
Céu trong nudc da co chuyén bién theo hudng tich cuc. Can can thuong mai duoc cai
thién, trong d6 xuét siéu dat mac cao. Thi truong tién té va thi truong ngoai hdi on dinh.

Viéc Viét Nam tham gia ky két Hi ép dinh Ddi tic Thuong mai xuyén Thai Binh
Duong (TPP) ngay 05/10/2015 hay viéc ky két cac hiép dinh thuong mai tu do (FTA) voi
cac nudc ASEAN thuc sy dem lai nhitng thach thirc vo cung 16n véi cac doanh nghiép
Viét Nam

4+ Hoat dong kinh doanh khéch san

Rui ro kinh té doi voi hoat dong kinh doanh khach san xay ra khi cac yéu t6 kinh
té tac dong dén nganh khach san. Hoat dong kinh doanh khach san ciing phu thudc nhiéu
vao tinh hinh kinh té chung dic biét 1a d6i vai khach san hang cao cap nhu Cong ty dang
quan ly. Tuy nhién, vai tinh hinh kinh t& vi mé ngay cang 6n dinh va di vao da ting
treong nhu hién nay, c¢d thé nhan dinh rang rai ro vé kinh té déi véi hoat dong kinh doanh
khach san khong phai la mot rai ro dang ngai véi hoat dong cong ty
2. Rii ro vé Phap luat

Hoat dong kinh doanh caa Cong ty bi chi phdi boi cac van ban phap luat do Nha
nude quy dinh, trong d6 trong yéu 1a Luat Doanh nghiép, Luat Chang khoan, cac luat vé
dat dai, bat dong san, cac chinh sach thué va cac van ban phap luat khac lién quan dén
cac nganh nghé hoat dong cua Cong ty. Do hé théng luat cua Viét Nam dang trong qua

trinh hoan thién nén sy thay d6i vé chinh sach ludn co thé xay ra, thay doi cé thé theo
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chiéu hudng thuan loi nhung ciing c6 thé tao ra bat loi cho hoat dong kinh doanh cua
doanh nghiép. Bén canh d6 cic vin ban dudi luat con cé sy chong chéo, diéu nay it nhiéu
s& anh huong dén hoat dong cua doanh nghiép. Bé han ché rui ro nay, Cong ty cé bo
phan phap ché thuong xuyén theo ddi cap nhat kip thoi, nam bat duong 161 chinh sach dé

tir d6 ¢d chién lugc phat trién phl hop trong tirng giai doan.
3. Rii ro dac thu cia nganh

Trong linh vuc hoat dong truyén théng ctia cong ty 1a tu vén thiét ké, kinh doanh vt
liéu xay dung, c6 mdt sb rui ro dic thu nhu:
4+ Rii ro thanh toan

bay la rui ro dic thu cua nganh kinh doanh vat li¢u xay dung. Hién tai khach
hang chinh cta cong ty trong hoat dong nay 1a cac cong ty bat dong san, xay dung. Trong
bdi canh linh vuc bét dong san, xay dung tiém an nhiéu rui ro nhu du an thay ddi cha dau
tu, chu dau tu chuyén d6i muc dich dy an, dy an thiéu hut vén... cong ty co thé chiu tac
dong day chuyén, gip rui ro cham tré thanh toan cong no.
4 Rui ro bién dong nhan sy

P4y 14 rai ro dic thu ctia nganh hoat dong tu van thiét ké. San pham cta nganh tu
van 1a san pham “chat xam”, 14 thanh qua cong strc ctia mot doi ngii nhan vién c6 trinh 4o
chuyén mén cao, lam viéc theo nhom hiu qua, c¢6 bé day kinh nghiém tu van, quan 1y du
an. Tuy nhién ngudn nhan luc chét lugng cao trong nganh nay dang thiéu hyt trim trong
dan t&i viéc canh tranh gay gét dé thu hut lao dong. Du da xay dung dugc mot luc lugng
can b nhén vién dap tng yéu cau cong viéc dong thoi ¢6 nhimg ché do chinh sach dai
ngd lao dong hop 1y dé ngudi lao dong gan bé véi cong ty song riti ro bién dong nhan su
van co tac dong khong nho té1 sy van hanh cua mang hoat dong tu van thiét ké. Trong
tuong lai, cong ty dinh hudng déy manh viéc tuyén dung lao dong tré, thuc hi¢n dao tao
noi bo dé dam bao c6 ddi ngii ké thira tir d6 duy tri sy phat trién 6n dinh.

Tt nam 2015, cong ty tap trung vao mang hoat dong kinh doanh dich vu khach san.
Mang hoat dong nay chtra dung nhitng yéu t6 rui ro nhu sau:
4+ Riii ro méi truong du lich
Trong bdi canh thé giéi nhidu rui ro, Viét Nam dang ndi 1én nhu mot diém dén an

toan, on dinh vé chinh tri, ton gido. Tuy nhién y thirc con nguodi doi véi viée bado vé moi
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truong du lich chua cao thé hién & viée khai thac thién nhién bira bai gay 6 nhidm moi
truong, vé sinh khong dadm bao, hoat dong quan 1y yéu kém tao 4n tuong khong tot ddi
v6i du khach, hé thdng giao théng lac hau, hang khong dung ¢ thir hang thip thuong
xuyén xdy ra cham chuyén, huy chuyén..., mdt sb té nan nhu an xin, moc tai, deo bam,
nai ép khach du lich dé lai hinh anh khong dep vé& méi truong du lich Viét Nam. Nhitng
bat cap trén co tac dong khong tdt téi hoat dong kinh doanh khéch san thé hién & viéc
thoi gian Iuu tra cta khach qudc té ¢ Viét Nam kha ngan. Néu khong sém duoc cai thién,
s& anh hudng t6i s6 lugng du khach t6i Viét Nam trong nhitng nim t6i day tir d6 anh
hudng té1 viée kinh doanh khach san.
+ Riii ro canh tranh trong kinh doanh khach san

Viét Nam c6 thé manh vé du lich do ¢6 nhirng nét dac trung vé phong canh, con
ngudi, phong tuc tap quan, cé rimg, cd bién, ¢ moi trudng thién nhién da dang. Chinh vi
vay khong chi cac tap doan da qudc gia chuyén hoat dong kinh doanh khach san ma ca
nhimg tap doan trong nudc cling mudn gia nhap thi trudng nay. Khach san, co sé luu tro
van tiép tuc dugc xay dung thém tao ra cudc chién vé gia thué phong va ty suat phu kin
phong khéach san. Pé giam thiéu rui ro nay, cong ty da lién két véi nhidu hing du lich
trong va ngoai nudc dé dam bao sy 6n dinh ctia ngudn khach thué phong.

+ Riii ro dic thu trong viéc quan tri Kinh doanh khach san

Kinh doanh khach san 13 hoat dong kinh doanh trén co sd cung cap cac dich vu
lwu tra, dn udng va cac dich vu bd sung cho khach nham dap tng cac nhu cau an, nghi va
gidi tri cia ho tai cac diém du lich, khach san nham muc dich ¢6 14i. Nhu vay, quan tri
kinh doanh khach san s& phai két hop duoc hai hoa giita quan tri luu tri va quan tri hoat
dong cung cap thuc pham dich vu khac cho khach hang. Trong quan tri khach san, Cong
ty s& phai d6i mat véi cac rui ro dic thu lién quan dén 2 hoat dong quan tri trén nhu moi
treong du lich trong nudc, bién dong gia phong do canh tranh, rui ro trong quan Iy nhan
su, riii ro trong ché bién thyc pham va rii ro do tim 1y ctia khach hang. Trong d6, ddi véi
cong ty, rui ro tim 1y khach thué phong ciing tac dong twong dbi 1on. Khach hang cua
Cong ty c6 mot luong 16n 13 khach hang Nhat Ban — von duoc xem 1a nhitng khach “kho

tinh” hon so véi khach dén tir cac vung khac.
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Mot riii ro khac lién quan dén quan tri khach san ma Cong ty phai doi mat d6 1a rii
ro c6 thé phat sinh tir hop dong thué dia diém kinh doanh trong trudng hop phai chim dit
hop ddng truéc han hodc khong duogc tiép tuc gia han hop déng. Cong ty véi dic diém
phai di thué dia diém dé kinh doanh chir khong phai tu xdy dung hay mua lai dia diém
nén co thé d6i mit véi ri ro ndy. Cong ty da thuc hién dau tu 16n vé nhén sy, vé cong tac
quan tri khach san dé kinh doanh chinh vi thé yéu t6 kinh doanh lau dai duoc ciing 1a mot
van dé& quan trong d6i voi hoat dong Cong ty. Pé dam bao 6n dinh trong kinh doanh,
trong hop dong thué kinh doanh cong ty cling di yéu cau bén cho thué phai dam bao 6n
dinh trong sudt thoi gian thué dong thoi ciing thoa thuan thanh toan trudc cho bén cho
thué 15 nim dé dam bao quyén lgi cling nhu yén tdm hon trong viéc tham gia quan 1y,
diéu hanh va kinh doanh khach san. D@)ng thoi, voi quan hé lau nam véi bén cho thué,
Cong ty ciing cb gang t6i da dé han ché rui ro nay.

4. Rii ro bién déng ty gia, |4i suat, gia chirng khoan

San pham ctia Cong ty trong mang tu van thiét ké, kinh doanh vt liéu chu yéu co
nguodn dau vao dau ra trong nudc, nén nhitng thay doi vé ty gia it gy ra nhiing bién dong
trong san xuét kinh doanh cho Cong ty. i voi mang hoat dong khach san, khi déng
Viét Nam ré hon cac ngoai t€ khac, khach du lich quéc té c6 xu hudng téi Viét Nam va
chi tiéu nhiéu hon. Du kién mang khach san ctia Cong ty chi yéu don khach qudc té nén
viéc thay doi ty gia c6 tac dong khong nhiéu téi hoat dong nay.

V& mit 13i suat, trong thoi gian qua 13i sudt cho vay cta cac ngan hang c6 xu
hudng gidm, day la tin hi€u tich cyc cho sy phuc hdi cta nén kinh té. Céc g61 cho vay uu
dai d6i voi linh vuc bat dong san gop phan gitp nganh nay pha bang, tir d6 thi truong xay
dung bat dong san bt dau chuyén dong trd lai, tac dong tich cuc té1 mang kinh doanh vat
lidu ciia cong ty. Trong ngan han yéu t6 13i suat chua thyc sy anh hudng nhiéu dén hoat
dong san xuét ctia Cong ty do ban 1anh dao Cong ty ludn c6 dugc sy chu dong va nhitng
diéu chinh kip thoi trong cong tac diéu hanh. Tuy nhién, trong dai han, vi nhimng bién
dong kho luong, 13i suat van 1a mot yéu t6 rui ro tac dong khong nho t6i hoat dong san
xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

Ngodi ra, khi ¢ phiéu cia Cong ty duoc niém yét trén S& giao dich, gia co phiéu ciia

Cong ty s& chiu anh huong rat 16n tir bién dong chung cua thi truong ching khoan, bién
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dong trén cac thi truong lién quan nhu vang, ngoai té, cling nhu nhiing thay ddi trong
chinh sach diéu hanh cua cac co quan quan 1y ¢6 lién quan nhu Bo Tai chinh, Uy ban
Chung khoan Nha nuée, cac S& Giao dich... tir d6 c6 thé anh huéng dén cac ké hoach
huy dong von va anh hudng dén ké hoach san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

5.Rii ro cia dot chdo ban, cia dw &n sir dung tién thu dworc tir dot chao ban
+ Rii ro cia dot chao ban

Trong dot chao ban nay khong duoc bao lanh phat hanh cua don vi tu van nén co
thé xay ra rai ro c6 phiéu chao ban khong dugc mua hét. Trong trudng hop sb ¢ phan
chao ban khong hét (néu c6), HPQT sé tiép tuc phan phdi cho cac dbi twong khac theo

mitc gia pht hop, bao dam loi ich cho c6 dong va Cong ty.

Néu dot chao ban khong thanh cong nhu dy kién, Cong ty sé sir dung ngudn vén
tu c6 va nguodn von vay cac to chuc tin dung dé bu dip vao nhu cau vén cua cac dy an
dang trién khai. Bén canh d6, Cong ty s& diéu chinh tién d9, cling nhu quy mé cua cac du
an mot cach linh hoat theo ngu@)n von thuc té huy dong dugc dé dam bao dat hiéu qua st
dung von cao nhét. Trong trudng hop ndy, muc tiéu huy dong von ciia Cong ty s& gip
kho khin va do d6 s& phan nao tac dong dén ké hoach hoat dong kinh doanh ciia Cong ty

trong nhirng ndm toi.

+ Riii ro ciia dv an sir dung tién thu dwoe tir dot chao ban
Toan b sd tién thu dugc tir dot chao ban sé dugc st dung dé dau tu cu thé nhu sau:

- Huy dong dé bd sung von san xuét kinh doanh;

- Bam bao co cau tai chinh dat murc an toan, gidm bt rai ro ve tai chinh do sy 1€
thudc vao nguon von vay ngan hang, ca nhan va tang cudong kha nang tu chu vé tai chinh

cua Cong ty;

- Pau tu so hiru thém doanh nghiép khac dé tao nén strc manh téng hop ciia doanh
nghi¢p;

Nhin chung ké hoach sir dung von ctia Cong ty tir dot chao ban nay 1a dau tu so
hitu thém doanh nghiép khac dé tao strc manh tong hop dong thoi tiép tuc bd sung vén
lwu dong dé dau tu cac du an cong ty dang trién khai, ting ning luc cta cong ty. Véi

nang lyc va uy tin cua minh, Cong ty tin twong s€ st dung tot va c¢6 hi€u qua so tién thu
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duoc tir dot chao ban. Do vay, rui ro nay la khong qua 16n.
6. Rui ro pha lodng cé phiéu
Viéc chao béan ¢ phiéu cho ¢ déng hién hitu nay s& lam phat sinh rai ro pha lodng cb

phan nhu sau:

Pha lodng vé thu nhap co ban trén mdi c6 phan (EPS)

Pha lodng gia s6 sach trén mdi c¢o phan (BVPS)

Pha lodng ty I& nam giir va quyén biéu quyét.

Vé pha lodng thu nhap co ban trén mdi cé6 phan (EPS) va pha lodng gia sé sach
trén médi cé phan (BVPS)

Sau khi phat hanh thém c6 phiéu, tong sé lugng c6 phiéu dang lwu hanh cua Cong
ty s& tang 1én so v&i hién tai. Picu nay s& dan t4i riii ro pha lodng co phiéu, cu thé 1a gia
tri s6 sach ctia Cong ty va thu nhap trén mdi c6 phan s& giam sit. Nguyén nhan dan dén
hién tuong nay 1a do s6 luong c6 phiéu ting 1én trong khi doanh thu, lgi nhuan cua Cong
ty chua thé ting twong tng. Ty suat loi nhuan sau khi phat hanh c6 phiéu nhiéu kha ning
sut giam so voi trude khi phat hanh. Nha dau tu can luu y dén rai ro nay.

Cong ty phat hanh cho cb dong hién hiru 10.000.000 c6 phiéu ddng thoi phat hanh
3.000.000 c6 phiéu dé tra c6 tirc. Gia phat hanh 10.000 dong/ cb phiéu

Gia str dén ngay 31/09/2016 dot chiao ban s& két thiic, Cong ty Co phan Tu van
Thiét ké va Phat trién D6 thi thu duge toan bo s tién tir dot chao ban cho ¢ dong hién
hitu dong thoi hoan thanh dot phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tirc.

Bing 1 : Riii ro pha lodng cé phiéu

Nam 2016
Stt Noi dung Pon vi tinh
(D tinh)
1 | Loi nhuan sau thué TNDN bong 54.000.000.000
Vén chi so hiru trude thoi diém phat .
2 bong 241.000.000.000

hanh

S6 lwong cb phiéu trudc thoi diém o
3 s L Co phan 20.000.000
phat hanh — Co phiéu quy
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THI
Nam 2016
Stt Noi dung Pon vi tinh
(Dw tinh)
S6 lwong cb phiéu phéat hanh cho ¢ o
4 . , Co phieu 13.000.000
dong hién hiru/Nha dau tu chién luoc
S6 lwong co phiéu sau khi phat hanh o
5 Co phieu 33.000.000
(5)=Q3) +(4)
S6 luong co phiéu binh quan gia
quyén sau khi phét hanh tai thoi diém o
6 ) Co phieu 23.250.000
thang 5 nam 2015 (6) = {(3)x9 +
(5)x3}/12
Vén chi so hitu sau thoi diém phat .
7 . bong 371.000.000.000
hanh
Thu nhap/cé phiéu truéc khi phét DPdng/cod
8 M 2.700
hanh (8) = (1)/(3) phiéu
Thu nhap/cé phiéu diéu chinh (9) = DPdng/cod
9 IO ®) Y 2.323
(D/(6) phicu
Gia tri s6 sach mot ¢o phiéu trudc Pong/co
10 | M 12.050
khi phat hanh (10) = (2)/(3) phicu
Gia tri s6 sach mot ¢ phiéu sau khi Pong/cod
11 > 11.242
phéat hanh (11) = (7)/(5) phiéu

Trong thuc t&, su khac biét vé toc do tang trudng cua lgi nhudn va von chu s¢ hitu

s& ¢6 anh huong dén chi s EPS ciing nhu gia tri s6 sach ciia Cong ty. Rui ro pha lodng

nay s& duoc giam di khi Cong ty st dung sb tién huy dong duoc tir dot phat hanh dé dau

tu va trién khai du an mot cach hi¢u qua nhat. Vi vdy, nha dau tu can c6 nhirng danh gia

can trong vé van dé nay.

e V& ty 1¢ nim giit va quyén biéu quyét.

Ty 18 ndm giit ciing nhu quyén biéu quyét ctia ¢6 dong hién hiru s& bi giam mot ty 18

tuong dwong v6i ty 16 ma c6 dong hién hitu tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A — THAI BINH DUONG
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO TH]

so v6i thoi diém trude ngay chdt danh sach thuc hién quyén mua c6 phan phat hanh

thém.

Viéc phat hanh ¢6 phan sé& pha lodng gia ¢ phiéu. Cu thé, tai thoi diém chét danh sach
thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém cua c¢6 dong hién hiru, gia co phiéu cua

Cong ty s& dugc thi truong diéu chinh theo cong thic sau:

Gi thi truong PRe+ (I PR)

(diéu chinh)

1+1

- PRy, : 13 gia giao dich cua cb phiéu CDOtai phién giao dich lién truéc phién giao
dich ko huéng quyén .

-1:1aty 1é von tang.

- PR: 1 gia c6 phiéu phat hanh thém cho c6 dong hién hitu.

Vi du:

Chao ban cho cb déng hién hiru 10.000.000 c6 phiéu véi cac thong tin sau:

- Gia sir gia tham chiéu ciia CDO trong ngay thyuc hién quyén mua c6 phiéu trong dot

phat hanh méi dé tang vén 1a 30.000 dong/cd phiéu.
- Gi4 c6 phiéu phat hanh thém cho c¢6 dong hién hiru: 10.000 dong/cod phiéu.
Vé mit 1y thuyét, gia c6 phiéu nay sé& bi diéu chinh:

30.000 + (0,65* 10.000)

Psau khi pha lodng = = 22.121 ddng/ ¢6 phiéu
1+ 0,65

Nhu vy, gia co phiéu sau khi phat hanh 1a 22.121 dong/ ¢6 phiéu, giam 7.879 dong/ ¢
phiéu so véi gia c6 phiéu thi truong CDO trudc ngay phat hanh.

Luu y: Gia thi truong trong vi dy trén chi nham muc dich minh hoa cu thé cho nha dau tw
thdy 16 vé sy pha lodng gid cé phiéu sau khi phat hanh, ma khéng phan anh ding gid tri

thi trieong ciia c6 phan CDO vao thoi diém chot danh sach c¢é dong dé ban.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO TH]I
7. Cac rii ro khac

CAc rui ro bat kha khang nhu dong dat, hoa hoan, chién tranh, dich bénh ... déu
gay anh huong it nhiéu dén hoat dong caua Cong ty. B&o 16n, hoa hoan, dong dat c6 thé

gay anh hudng dén céc cong trinh xay lap va céc du an cua Cong ty nhu lam cham tién

d6 hoic gay thiét hai tir pha huy mot phan dén hoan toan...
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Il. NHPNG NGUO'l CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOl NOI DUNG
BAN CAO BACH

1.Té chiec phéat hanh

Ong Vii Pinh Nhan Chtrc vy: Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Giam déc

Ong Bui Ping Pinh Chtrc vu: Trudng ban kiém soét

Ong Nguyén Minh Quang  Chirc vu: Ké toan trudng

Chung t6i dam bao rang céac thdng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéac cua théng tin va sé
liéu nay.

2.T6 chirc tw vin

OngNguyén Pd Ling Chu tich HPQT, Tong Giam doc
Ban céo bach nay 1a mot phan caa hd so dang ky phat hanh do Céng ty C6 phan Ching
khoan Chau A- Thai Binh Duong tham gia lap trén co so hop dong tu van voi Cong ty
Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich,
danh gia va Iya chon ngén tur trén Ban cao bach nay da duoc thuc hién mot cach hop ly
Vva can trong dua trén co s cac thdng tin va sé liéu do Cong ty Co6 phan Tu van Thiét ké

va Phat trién D6 thi cung cap.
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lIl. CAC KHAI NIEM

1/ “Céng ty”: Cong ty Co6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi dugc So Ké
hoach va Dau tu TP. Ha Noi cip Gidy chiang nhan DKKD s 0103027199 lan dau ngay
09 thang 10 ndm 2008, ding ky thay d6i lan thi 12 ngay 27 thang 11 nim 2014

2/ “ Ban cao bach”:Ban cong b thong tin cua Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét
dinh dau tu ching khoan.

3/ “Co6 phan”:Von diéu 1¢é duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

4/ “Co phiéu”:Chirng khoén xac nhan quyén va loi ich hop phép cua ngudi so hitu
d6i voi mot phan co phan cia Cong ty.

5/ «“Cd dong”:To chirc hay c& nhan s¢ hitu mot hozc mot s6 ¢ phan cia Cong ty va
c6 dang ky tén trong s6 dang ky ¢ dong cua Cong ty.

6/ “Co tire”:Khoan loi nhuan rong duoc tra cho mdi c6 phan bang tién mat hoac
bang tai san khac tir nguon lgi nhuan con lai cua Cong ty sau khi da thyc hién cac nghia
vu tai chinh.

7/ “Pai hoi dong c6 dong”:Pai hoi ddng cd dong ctia Cong ty C6 phan Tu van Thiét
ké va Phét trién D6 thi.

8/ “Hoi dong quan tri”:Hoi dong quan tri caa Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va
Phét trién Do thi.

9/ “Ban kiém soat”: Ban kiém soat cia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat
trién D6 thi.

10/“Ban Giam db6c”: Ban Giam dbc cua Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat
trién D6 thi.

11/""Vén diéu 18":Vén do tat ca cac b dong dong gop va quy dinh tai Diéu 18.

12/“T6 chirc phat hanh”:Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi.

13/“T6 chire tw van”:Cong ty C6 phan Chung khoan Chau A- Thai Binh Duong.
14/“Té chirc kiém toan”:Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi
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¢cooc

Cac tr, nhom tir dugc Viét tat hodc dugc nhic lai nhiéu 1an trong Ban c&o bach nay

€6 noi dung nhu sau:

CDO
PHDCD

HDPQT

BKS

GD
BGD

CBCNV

TNDN

TSCDP

TSLD

VSCH

Giay CNPKKD
S6 CMND
UBCKNN
HSX

BCTC

CTCP

Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi

Dai hoi dong cb dong Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat
trién D6 thi

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién
D6 thi

Ban kiém soat Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do
thi

Giam doc Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phét trién Do thi
BanGiam dbc Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phét trién Do
thi

Can bo céng nhan vién Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat
trién D6 thi

Thu nhap doanh nghiép

Tai san ¢ dinh

Tai san luu dong

Vén chu s¢ hitu

Gidy chang nhan dang ky kinh doanh

S6 chirng minh nhéan dan

Uy ban chimg khoan Nha nuéc

S¢ giao dich Chirng khoan TP H6 Chi Minh

Bao céo tai chinh

Cong ty c6 phan

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A — THAI BINH DUONG
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IV. TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHU’C PHAT HANH

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Giéi thiéu chung vé té chitc phat hanh
Tén t6 chirc : CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA

PHAT TRIEN PO THI

- Tén viét tat : CDO .,JSC

- Truso chinh : 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh ph6 Ha Noi.

- Dién thoai :04.3574.4168
- Fax : 04.3574.4068
- Website : www.CDO.vn
- Logo cua Cong ty:

Ycooc

- Voén diéu 18 : 200.000.000.000 dong (Bang chiz: hai tram ty dong)

- Vén diéu 18 thuc gop :200.000.000.000VND (Bang chiz: hai tram ty dong).

- Giay chung nhan PKKD s6 0102963747 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP Ha Noi cap
lan dau ngay 09 thang 10 nim 2008, dang ky thay ddi lan thir 13 ngay 27 thang 11
nam 2014.

- Nganh nghé kinh doanh cua Cong ty bao gom:

Nganh nghé kinh doanh chinh:

e Tu van thiét ké cong trinh xay dung

e Thi cOng cong trinh xay dyung

e Thuong mai Vit liéu xay dung, nguyén liéu san xuit nén va hang hoé khéc
¢ Kinh doanh nha hang, khach san, dich vu khach san

Cac nganh nghé kinh doanh khéc diang k¥ trén gidy ding kv kinh doanh:
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e Trong rau, dau céc loai va trong hoa, cay canh

e Hoan thién cdng trinh xay dung

e Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, ntra) va cac dong vat séng (Trur
c4c loai nha nuéc cam)

e Ban budn may moc thiét bi va phu tiing may néng nghiép

e Ban bubn kim loai va quang kim loai (trir quang uranium va thorium)

e Quang céo (khéng bao gém quang cao thudc 14)

e Ban lé hang hda khac mai trong cac cira hang chuyén doanh

Chi tiét:

+ Ban I¢ tranh, twong va c4c tac pham nghé thuat khac mang tinh thuong mai

+ Ban I¢é dau hoa, binh ga, than, ciii st dung lam nhién liéu dé dun nau trong gia dinh

+ Ban Ié hang hda st dung dé lau chai, quét don, 1am vé sinh nhu chéi, ban chai, gié
lau

e Puc sit, thép

e San xuat noi hoi (trir ndi hoi trung tam)

e Rén, dap, ép va can kim loai; luyén bot kim loai

e San xuat san pham khac bang kim loai chua duoc phan vao dau

e Lip dat may moc va thiét bi cong nghiép

e San xuét san pham chiu lra

e San xuat sat, thép gang

e Duc kim loai mau

e San xuat c4c cAu kién kim loai

e San xuat thing, bé chira va cac dung cu chira dung bang kim loai

e Gia cong co khi, xtr ly va trdng phu kim loai

e San xuat dao kéo dung cu cam tay va do kim loai théng dung

e San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc ning (trir
rang gia)

e Xay dung nha cac loai

° Lép dat hé théng dién
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e Hoat dong xay dung chuyén dung khac

e Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac

e Ban I¢ 6 td con (loai 12 chd ngdi tro xubng)

e Dai ly 0 t6 va xe c6 dong co khac

e Bao dudng, sua chira 6 t6 va xe c6 dong co khac

e Ban 0 t6, xe may

e Ban budn san pham thubc 14 thubc 1ao

e Ban budn dd dung khac cho gia dinh

e Ban budn may moc thiét bi va phu ting may khéc

e Xay dung cong trinh dudng sat va duong bod

e Chuan bi mat bang (khdng bao gom do min va cac loai twong tu tai mat bang xay
dung)

e Liap dat hé théng cap, thoat nude, 16 sudi va diéu hoa khéng khi

e Lip dit hé théng xay dung khac

e Ban phu tung va cac bo phan phu tro ctia 6 t6 va xe c¢6 dong co khac

e Bao dudng va stra chira mo to, xe may

e Ban phu tung va cac bo phan phu tro cia m6 té xe may

e Ban bubn gao

e Ban buén thyc pham

e Ban budn thiét bj va linh kién dién tir vién théng

e Ban I¢ luvong thuc, thuc pham, db udng, thudc 14, thude lao chiém ty trong 16n trong
c4c ctra hang kinh doanh tong hop

e Ban I¢ d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh

e Ban I¢ san pham thuéc 14, thudc 1o trong cac cira hang chuyén doanh

e Van tai hanh khach duong bo trong noi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe
buyt)

e Van tai hanh khach duong bo khac

e Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua duge phan vao dau

e Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién quan
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e Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau

e Bén I¢ Ivong thuc trong cac ctra hang chuyén doanh

e Ban I¢ thuc pham trong cac cira hang chuyén doanh

e Ban l¢ thudc, dung cu y té, my phdm va vat pham vé sinh trong cac cira hang
chuyén doanh

e Van tai hang héa bang duong bo

e Nghién ciru va phat trién thuc nghiém khoa hoc ty nhién va k¥ thuat

e Nghién ctru va phét trién thuc nghiém khoa hoc xa hoi va nhan van

e Hoat dong thiét ké chuyén dung

e Gi4o duc nghé nghiép

e Dao tao cao diang

e Dao tao dai hoc va sau dai hoc

e Cho thué xe c6 dong co

e Gido duc mam non

e Gido duc tiéu hoc

e Gido duc trung hoc co sé va trung hoc pho théng

e Gido duc thé thao va giai tri

e Giao duc vin hoa nghé thuat

e San xuat san pham khéc tir gd; san xuat san pham tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét
bén

e Dich vu luu tré ngin ngay

e San xuat khac chua dugc phan vao dau

e Tu van, mdi giodi, dau gia bat dong san, du gia quyén st dung dat

e Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Xuat nhap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh; (P4i véi cac nganh nghé

kinh doanh ¢ diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy

dinh cua phap luat).

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
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Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi (CDO) duoc thanh lap theo
Giay chitng nhan dang ky kinh doanh s6 0103027199 do phong Dang ky kinh doanh s6 1
S¢ Ké hoach Dau tu Ha Noi cip ngay 9/10/2008 véi von diéu 18 ban dau 1a 1.8 ty dong.
Cung véi su phét trién manh mé cua nén kinh té Viét Nam, nhu cau phat trién co so ha
tang: cau cbng, dudng x4, truong tram... , nhu cau phat trién bat dong san tai hau khap
cac phan khuc déu ting manh. Bé mé rong hoat dong kinh doanh, Cong ty da tién hanh
tang von Ién 12 ty dong vao thang 4/2011 sau d6 ting 1én 18 ty dong vao thang 7/2011.

Trai qua 7 nam xay dung va phét trién, cong ty di c6 vi tri nhat dinh trong khoi céc
doanh nghiép tu van thiét ké, kinh doanh vat liéu xay dung tai dia ban thu d¢6 Ha Noi va
c4c tinh phia Bac; dac biét mang tu van thiét ké duoc diy manh tir naim 2013. Ngoai ra
cong ty cling 1a mot trong nhitng doanh nghiép cung cap nguyén phu liéu nén cé uy tin

trén thi truong, 1a nha cung cip dau vao cho thuong hiéu nén Vivian’s.
1 g, g cap g hig

Trong nam 2014, céng ty chu truong md rong kinh doanh trong nganh khach san,
dich vu, tiép nhan khach san Candle 287-301 i Can tir cubi naim 2014 va dy kién chinh
thize quan ly kinh doanh tir ndm 2015. Pay duoc coi 1a budc ngodt cho sy phét trién cua
CDO. Thang 11/2014, Cong ty hoan thanh dot phat hanh ting vén, nang muac vén diéu Ié
lén 200 ty ddng nham hoan thanh thuong vu khach san Candle dong thoi chu dong vén
cho viéc trién khai diéu hanh khach san tiép do.

Du kién trong thoi gian téi cong ty tiép tuc dinh huéng hoat dong chinh trong nganh
thuong mai vat liéu xay dung, tu van thiét ké va kinh doanh khéch san. Ban lanh dao
cdng ty chu truong tap trung kinh doanh khach san, dich vu va du kién day s& 1a mang
hoat dong dong gép chu yéu cho doanh thu caa cong ty trong nhitng nam tiép theo.

M@t s6 hinh anh vé cong ty
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Tru sé cong ty Khéch san Candle

2. Co ciu to chirc Cong ty
Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phét trién D6 thi (CDO) duoc t6 chirc va hoat

dong theo Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH di dugc Qudc hoi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thang 11 nim 2005, Diéu Ié td chic va hoat
dong cua Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi (CDO) va cac vin ban
phép luat co lién quan khéc.
2.1 Tru sé chinh o , o v

Tru s¢ chinh cua Céng ty ¢ phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 Thi tai:

bia chi: 25 Lé Dai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

Dién thoai: (84-4) 39744168  Fax: (84-4) 39744068

2.2 Van phong Ban quan ly Dy an Kinh doanh Khéach san Candle
Van phong Ban quan ly Du an Kinh doanh Khéach san Candle tai:

Dia chi: Tang 1-8 Khach san Candle, 287-301 Boi Can, Quan Ba Pinh, TP Ha Noi
Pién thoai: : (84-4) 37339933  Fax: (84-4) 37339911
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3. Co cau bd may quan ly cong ty

DAl HOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN GIAM POC
KHACH KHOI THI CONG KHOI TU VAN KHOI KINH KHOI HO
SAN XAY LAP THIET KE DOANH VLXD TROQ

PHONG NGHIEP VU PHONG TAI CHINH KE
KHACH SAN TOAN

- - - PHONG HANH CHINH
PHONG NGHIEP VU NHA NHAN SU
HANG
PHONG DICH VU HOI NGHI PHONG PHAP CHE

HOQI THAO
PHONG DICH VU KHAC

PHONG KINH DOANH-
MARKETING
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Hién tai, Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién do thj dang ap dung theo
mé hinh t6 chirc cia Cong ty C6 phan. M hinh quan tri nay duoc xay dung dua trén muc
tiéu phat trién chién lugc kinh doanh cua Cong ty, tuan tha theo cac quy dinh cia Phéap
luat Viét Nam va cac quy dinh tai Diéu lé Cong ty. Trai qua qua trinh phét trién, bo may
quan Iy caa Cong ty c6 co cdu nhu sau:.
3.1.Pai hgi dong c6 dong
Pai hoi dong o6 dong 1a co quan quyét dinh cao nhat caa Cong ty, c6 tham quyén quyét
dinh cé4c van dé:

- Thong qua cac bdo cdo tai chinh hang nam;
- Muc ¢6 tirc thanh toan hang nam cho mdi loai ¢ phan;
- S6 lugng thanh vién cua Hoi ddng quan tri;
- Bau, bdi mién va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soét;
- Phé chuan viéc Hoi ddng quan tri bo nhiém giam dbc diéu hanh;
- B6 sung va sira doi diéu lé Cong ty;
- CA&c tham quyén khic theo Diéu I¢ Cong ty.
3.2.Hdi dong quan tri ‘ ‘ 9 ’
Hoi ddng quan tri 1a co quan c6 day du quyén han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan
danh Cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé Pai hoi dong co dong. Hoi ddng quan tri o
c4c quyén va nhiém vu sau:
- Quyét dinh ké hoach phat trién san xuat kinh doanh hang nam;
- Xac dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s& cac muc tiéu chién luoc dugc Dai hoi
dong co dong thong qua;
- B6 nhiém va bai nhiém cac can bo quan 1y cong ty theo dé nghi cia Téng Giam dbc
diéu hanh va quyét dinh muc lwong cua ho;
- Quyét dinh co ciu to chirc cua Cong ty;
- D& xuit cac loai c6 phiéu co6 thé phat hanh va sb ¢ phiéu phat hanh theo ting loai;
- B6 nhiém, mién nhiém, cach chic Tong Giam ddc diéu hanh hay can bo quan ly
hodc nguoi dai dién cia Cong ty khi Hoi dong quan tri cho rang d6 1a vi loi ich ti

cao cua Cong ty;
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- D& xuit muc cb tirc hang nim va xac dinh muc ¢6 tac tam thoi; to chac chi tra ¢b
tuc;

- Cac quyén va nhiém vy khac theo Diéu Ié Cong ty.

3.3. Ban Kiém soat
La co quan tryc thusc PHPCD, do PHPCP bau ra. Ban kiém soat ¢4 nhiém vu
kiém tra tinh hop ly, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao céo tai
chinh caa Céng ty. Ban kiém soét hoat dong doc 1ap véi HPQT va Ban Téng Giam
dbc. Ban kiém soat c6 quyén va nhiém vu sau:

- Dé xuét lya chon cong ty kiém toan doc 1ap, mac phi kiém toan va moi van dé lién
quan dén su rat lui hay bai nhiém cua cong ty kiém toan doc 1ap;

- Thao luan véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém toan truéc khi
bat dau viéc kiém toan;

- Xin y kién tu van chuyén nghiép doc 1ap hoic tu van vé phap 1y va dam bao su
tham gia cua nhitng chuyén gia bén ngoai cdng ty vai kinh nghiém trinh d6 chuyén
mon phl hop vao cdng viéc cua cong ty néu thay can

- Kiém tra cic bdo cdo tai chinh hang nam, sau thang va hang quy trudc khi dé trinh
Hoi ddng quan tri;

- Thao luan vé nhitng van dé khé khin va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan
gitta ky hoac cudi ky cling nhu moi van d& ma Kiém toan vién doc 1ap mudn ban
bac;

- Xem xét thu quan ly cua kiém toan vién doc 1ap va y kién phan hoi cua ban quan ly
cong ty;

- Cé&c quyeén va nhiém vu khac theo Diéu I¢ Cong ty.

3.4. Ban Giam déc
Giam ddc do Hoi dong quan tri bo nhiém, 1a nguoi diéu hanh va quan ly moi hoat dong
san xuat kinh doanh ciia Cong ty. Tong Giam ddc c6 cac quyén va nhiém vy sau:

- Thuc hién cac nghi quyét cua Hoi dong quan tri va Pai hoi dong cb dong, ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu ciia Cong ty da duogc Hoi dong quan tri va Pai hoi

dong co dong thong qua;
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Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai c6 nghi quyét caa Hoi ddng quan tri,
bao gom viéc thay mat cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai, t6
chtre va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh thuong nhat cua Cong ty;

Kién nghi s6 lwong va céc loai can bo quan Iy ma cong ty can thué dé Hoi dong
quan tri b nhiém hodc mién nhiém khi can thiét nham &p dung cac hoat dong ciing
nhu cac co cau quan ly tot do Hoi ddng quan tri dé xuat, va tu van dé Hoi dong
quan tri quyét dinh mirc lwong, thu lao, cac loi ich va cac diéu khoan khac cua hop
dong lao dong cuaa can bo quan ly;

Vao ngay 31 thang 12 hang nim, Tong Giam dbc diéu hanh phai trinh Hoi dong
quan tri phé chuan ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai chinh tiép theo trén co
s& dap tng cac yéu cau cta ngan sach phd hop ciing nhu ké hoach tai chinh nam
nam;

Thuc thi ké hoach kinh doanh hang nim duoc Pai hoi dong ¢ dong va Hoi dong
quan tri thdng qua;

Pé xuat nhitng bién phap nang cao hoat dong va quan ly ciia Cong ty;

Cac quyén va nhiém vu khac theo Piéu & Cong ty.

3.5. Cac Khéi, Phong chire ning khac:
3.5.1.Khdi hé tre-

3.5.1.1. Phong phap ché

Tham muu, tu van va chiu trach nhiém truéc HPQT, Ban Tong Giam déc vé céc
van dé phap 1y lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh caa Cong ty.

bam bao cac quy dinh, van ban ngi b cua cdng ty phu hop vai cac quy dinh caa
phap luat hién hanh;

Tryc tiép hoic cho y kién hozc phdi hop véi cac phong, ban chire ning xay dung
van ban, quy ché quan ly noi bo ciia cong ty ciing nhu trong viéc xur Iy nhitng van
dé phép ly phat sinh trong hoat dong kinh doanh

Tu van cho HPQT, Ban Tong Giam dc lya chon phuong 4n dau tu va chang loai
hop dong phu hop dé thuc hién phuong an dau tu véi dbi tac, khach hang;

Tham gia dam phén, truc tiép soan thao hoic tham gia soan thao cac hop dong trong

hoat dong kinh
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- lao dong, khach hang;

- Thu thap céc tai liéu, ching ci phap ly, phdi hop véi cac phong ban chiic ning dé
bao vé quyén loi cua cong ty trong doanh véi khach hang va dbi tac. Xu Iy va quan
ly nhitng vin dé phat sinh lién quan dén phép Iy trong qua trinh thuc hién hop
ddng. Tham tra tinh phép ly caa hop dong khi can thiét;

- Tham muu, tr van cho Ban Tong Giam ddc trong viéc giai quyét cac vudng mac,
don thu khiéu nai, t5 c4o ctia nguoi cac tranh chap vé dan su, kinh doanh, lao dong,
hanh chinh, thu hai no

- Pau méi quan hé véi cac t6 chic, chuyén gia tu van phéap luat cho cong ty

- Phéi hop véi cac phong, ban trong céng tac quan hé c6 dong;

- Cap nhat, dao tao, tuyén truyén, pho bién cac quy dinh phép luat méi cia Nha nudc
va Noi quy, quy ché cua Cong ty cho ngudi lao dong.

3.5.1.2 Phong hanh chinh nhan s

a) Hanh chinh: cé chirc nang tham muu, giup viéc cho HPQT/Ban GP trong cac mat

cong tac: Cong nghé thong tin; Hanh chinh - vin thu luu trir; LE tAn; Bao Vé.
Cong tac IT:

- Quan tri hé thdng mang, dién thoai, dam bao hé thong hoat dong on dinh. Khi c6 su
cb xay ra kip thoi dé xuat bién phap khic phuc va sta chira;

- Quan ly, cap nhat Website Cong ty, tiép quan phan mém tir c4c nha cung cap va dao
tao lai cho nhan vién Cong ty;

Cong tac hanh chinh van thu luu trir:

- Quan ly con dau theo dung qui dinh cua phép luat va Cong ty;

- Quan Iy cong vin di, dén theo diing qui dinh;

- Luu trir tai liéu, dix liéu, van ban... cia Cong ty theo dung quy dinh;

- Quan ly, theo ddi, d& xuat stra chita, bao dudng, bao hanh, bao tri trang thiét bi vin
phong; du trd, mua sam van phong pham va cac trang thiét bi khac theo yéu cau
hang thang cua Cong ty;

- Tham gia cong tac kiém ké dinh ky di vai céc trang thiét bi van phong, tai san cta
Cong ty

- Phu trach mang 18 tan, t6 chtc cac cudc hop, hoi nghi, dai hoi caa Cong ty
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b) Nhan sw: c6 chtc ning tham muu giup viéc cho HDQT/Ban Téng Giam dbc dé

quan 1y, diéu hanh cong ty trong linh vyc nhan sy va cong tac thu ky cong ty. Phong

nhan sy 6 cac chirc ning, nhiém vu cu thé nhu sau:

Pé xuat, tham muu cho Ban HPQT/ Ban GP xay dung chién lugc phat trién nhan
su dap ung chién lugc kinh doanh cua Cong ty

Nghién ctru, dé xuat xay dung mé hinh t6 chirc bo may diéu hanh caa Cong ty

Xay dung chinh sach nhan sy va ché d6 dai ngd hop ly trong ndi bo cong ty. Chu
dong dé xuat, truc tiép xay dung cac quy dinh, quy ché noi bo lién quan dén cong
tac nhan su cua Cong ty;

Pam bao nguon nhan luc cho cac phong/ban thanh vién; Picu phdi, danh gia cong
viéc, giam sat hiéu qua st dung nhan luc cuaa cac phong/ban thanh vién;

T6 chirc thuc hién, giam sat viéc thuc hién ky luat lao dong, cac quy ché quan ly noi
bo. Pé xuat khen thuong, ky luat dbi voi CBCNV;

Chiu trach nhiém truyén thdng noi bo cac van dé lién quan dén nhan su dé phat
trién van hoa doanh nghiép;

Ho tro cac b phan khéc trong viéc quan ly nhan sy, cong tac dao tao nhan vién,

cach thirc tuyén dung nhan su... ;

3.5.1.3 Phong Tai chinh- Ké toan:

La phong chuyén mén ¢ chirc ning tham muu, giup viéc cho HPQT, Ban GP vé cong

tac tai chinh ké toan, cu thé Ia;

Theo dbi, phan anh sy luu chuyén ngudn véon kinh doanh cua Cong ty va tu van cho
Ban lanh dao c&c van dé lién quan dam bao viéc luan chuyén vén, sir dung von cua
cong ty hiéu qua nhat

Kiém tra, tinh toan phan tich tai chinh cac hop dong, du &n ciia Cong ty.

Chiu trach nhiém vé sé liéu bao cao tai chinh ké toan truéc Hoi dong quan tri, ban
tong giam ddc va cac Co quan hitu quan. Theo ddi phan anh dtng tinh hinh tai
chinh cua cong ty

Xay dung ké hoach tai chinh nam, ké hoach trung han, dai han caa Cong ty trinh
Ban Gb, HDQT phé duyét.
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Tham muu cho Ban Tong Giam ddc vé ché do ké toan va nhiing thay di cua ché do

qua tirng thoi ky trong hoat dong kinh doanh. Té chirc cong tac ké toan, thong ké
va bo may ké toan phu hop véi cong tac to chirc san xuét, kinh doanh theo yéu cau
ton tai va phat trién cua Cong ty.

- Tb chirc ghi chép tinh toan va phan anh chinh xac, trung thuc, kip thoi, day du toan
bo tai san va phan tich két qua san xuét kinh doanh cua Céng ty

- Xac dinh va phan &nh chinh xac, kip thoi, dung ché do, két qua kiém ké tai san hang
ky. Dé xuat xt Iy cac khoan hao hut, mat mat, hu hong (néu cd).

- Xét duyét cac bao céo ké toan, thong ké va béo céo tai chinh cua don vi truc thugc.
Lap, tong hop day du va gui ding han béo céo ké toan, théng ké va quyét toan tai
chinh caa Cong ty theo ché do qui dinh.

- T6 chuc kiém tra ké toan trong noi by Cong ty

- Nghién ctiu cac ché do chinh sach trong linh vuc thué, tai chinh, thong ké, luat
doanh nghiép... ciia Nha nudc lién quan dén hoat dong cua Cong ty nham dua ra
cach thuc hién phu hop.

- Tb chirc phd bién va hudng dan kip thoi cac ché do, thé 18 tai chinh, ké toan, thdng
ké hién hanh cho néi b6 bo phan ciling nhu cac bo phan lién quan.

- Quan ly viéc chuyén nhuong ¢b phan, ¢ phiéu caa Cong ty; phat hanh sé cb dong
Cong ty.

- Tb chirc bao quan, luu trir cac tai liéu ké toan, gitr bi mat céc tai lidu va sb lieu ké
toan cua cong ty

3.5.2Khéi Tw vdn thiét ké

- Thuc hién céac cdng viéc chuan bi du an dau tu, tu van thiét ké, giam sat chat lugng,
cong tac ky thuat, cu thé:

- Thuc hién céc cong viéc tu van thiét ké cua cac Du &n cua cdng ty - do Lanh dao
cong ty giao cho.

- Chon tu van khao sat, thiét k&, 1ap du &n (vé6i cac ddi tac)

- Quan ly, tham dinh hd so khao sét, thiét ké, xuat ban hd so.

- Phéi hop véi cac don vi ddi tac hoan thanh hd so thiét ké, 1ap du an dau tu

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan khdi lwong khao st thiét ké...
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Kiém tra sy phu hop gitta hd so hoan cdng cua cac nha thau so vai thiét ké, quy
dinh cua nha nuéc va quy dinh cua Cong ty. Xac nhan khéi lugng quyét toan hang

muc c6ng trinh hoac céng trinh hoan thanh.

3.5.3Khgi kinh doanh vit ligu xay dung

Tim kiém dbi tdc phan phéi vat lidu xay dung: sit, thép, xi mang...Tu vin cho Ban
lanh dao ky két hop dong va thyuc hién hoat dong thuong mai.

Thuc hién hoat dong thwong mai va tu van cho Ban ldnh dao ky két hop dong
thuong mai trong mang nguyén phu liéu nén

Hoach dinh ké hoach san xuat kinh doanh ngan han, dai han caa Cong ty trinh Tong
giam doc, HPQT phé duyét;

Kiém tra, theo ddi, cap nhat céac tai liéu, thong tin sb liéu vé tinh hinh thuc hién ké
hoach kinh doanh.

Theo d&i, cap nhat théng tin vé tinh hinh thi trudng nguyén vat liéu thé gioi ciing

nhu trong nudc.

3.5.4Khdi thi cong xay ldp

Tham muu, tu van va tham gia xay dung ké hoach san xuat, thi cong cac cong trinh
va dich vu.

T6 chuc thuc hién san xuét, thi cong cac cong trinh theo ké hoach do Ban Giam déc
giao.

Quan ly bao tri may mac thiét bi dinh ky ding quy trinh k¥ thuat.

Bao dam an toan lao dong va vé sinh méi truong cho CBCNV.

Nghién ctru nang cao nang suat lao dong, cai tién chat luong.

Tham gia xay dung hé théng quan Iy chat lwong, quan 1y méi trudng va trach nhiém
xa hoi tai Cong ty.

B4o c4o tinh hinh san xuat cho Ban Giam dc Cong ty, sé sach quan tri cho Phong
Tai chinh - K& toan, quan ly va b&o céo nhan su cho Phong Té chuac - Hanh chinh.
Phéi hop cung cac Phong/Ban Cong ty giai quyét cac su cb phat sinh trong qué

trinh san xuat.

3.5.5.Khach sgn
3.5.5.1 Phong nghiép vu khéch san
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CO chtrc nang thuc hién cac nghiép vu cua mang kinh doanh ban Ié phong khach
san. Bao gom cac nhém quan ly budng, giat i, sale phong, dich vy giai tri thu gian,
& tan.

C6 trach nhiém 1én lich phan cong va cham cong theo tirng nhém

Kiém soat chi phi phét sinh lién quan téi ting nghiép vu khéch san

Thudng xuyén tién hanh cong tac danh gia chét luong cong viéc noi bo dé nang cao
chat lugng phuc vu khach hang

Phéi hop véi cac bo phan khac dé dam bao chat lugng phuc vu khach hang ciing

nhu dam bao thuc hién dang qui dinh cta phap luat va cua cong ty

3.5.5.2 Phong nghiép vu nha hang

C6 chirc nang thuc hién cac nghiép vu kinh doanh nha hang. Bao gdm cac nhom
quan ly nha hang chinh, bar, café, bép, mua sam

C6 trach nhiém I&n ké hoach lwgng khach phat sinh trong ngay/thang tir d6 co ké
hoach chi tiét vé du trit nguyén vat liéu dam bao tinh hop ly, tiét kiem.

C6 qui trinh kiém tra chat lugng vé sinh va thuc hién danh gia thuong xuyén nham
tranh rai ro vé mat an toan thuc pham

C6 trach nhiém Ién lich phan cong va cham cong theo tirng nhém

Phéi hop véi cac bd phan khac trong cac chuong trinh su Kién chung cling nhu

trong viéc to chire hoi nghi, hoi thao, tiéc cudi.

3.5.5.3. Phong dich vu hgi nghi héi thdo

C6 chuc nang thuc hién cac nghiép vu kinh doanh dich vy hoi thao. Bao gom 1én ké
hoach chuong trinh phuc vu dich vu hdi thao.

C6 trach nhiém 1én ké hoach dich vu hoi thao phat sinh trong ngay/thang tir 6 co
ké hoach chi tiét vé viéc té chirc chuong trinh.

C6 qui trinh danh gia chit lwong dich vu.

C6 trach nhiém Ién lich phan cong va cham cong theo tirng nhém

Phéi hop véi cac bd phan khac trong cac chuong trinh su Kién chung cling nhu

trong viéc to chire hoi nghi, hoi thao, tiée cudi.

3.5.5.4Phong dich vu khac
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C6 chuc nang thyuc hién quan ly cau lac bo spa mat-xa, yoga, bé boi, khu thé thao.
Huéng dan ti mi day dua cho khach st dung cac dich vu. Té chuc bao hiém va duy
tri cac thdng tin vé an toan tai cac khu bé boi, tim hoi, massage...

- Theo dbi bao cao hiéu suat st dung cho bd phan kinh doanh ciing nhu ban lanh dao

- Lén ké hoach sir dung van hanh cho nhitng mua thap diém cua thi truong.

- Quan ly thiét bi may madc va theo ddi lich bao tri bao dudng.

- Phdi hop véi cac bo phan khac dé dam bao chat lwong phuc vy khach hang ciing
nhu dam bao thuc hién dang qui dinh cta phap luat va cua cong ty

3.5.5.5. Phong kinh doanh- marketing

a) Marketing:

- Khéi marketing c6 chtrc ning tham muu giup viéc cho ban quan ly du &n kinh
doanh khach san Candle trong linh vuc Marketing, chuan bi ké hoach Marketing,
xay dung thuong hiéu va két ndi cac kénh truyén théng khac nhau bao gém trang
web, cac phuong tién truyén thong digital, cac kénh truyén théng truyén thong va
cac kénh khac...). Khdi marketing thuc hién cac nhiém vu sau:

- Pinh vi, xay dung duy tri, phét trién cac hoat dong Marketing, quang ba thuong
hiéu, quan ly nhat quan thong diép cua cong ty trong cac chién dich marketing,
quang cdo, truyén thong... trén cic phuong tién thong tin dai ching, cac hoat dong
quan hé cong chiing, ddi ngoai va dbi noi.

- Thuc hién thiét ké, quan Iy hinh anh caa cong ty, cia cac san pham dich vu, cac
hinh thac thé hién logo thuong hiéu thong nhat trén cac an pham, vat pham tai céc
tru 5o/ dia diém lam viéc va kinh doanh cua cong ty

- Trién khai thuc hién céc ké hoach, hoat dong quang céo, tiép thi cho cac dich vu
caa khéi khach san.

- Xay dung ké hoach, quan Iy chi phi hoat dong marketing theo tirng thoi ky, pht hop
véi ké hoach kinh doanh caa cong ty.

- Phdi hop, hd tro cac phong/khdi khéac trong cong ty dé thuc hién cac cong viéc lién
quan dén chién dich marketing. Phéi hop voi cac bo phan khiac dé dam bao chat
lugng phuc vy khach hang ciing nhu dam bao thyc hién dung qui dinh cua phép

luat va cua céng ty
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b) Kinh doanh khéch san
Xay dung, trinh Ban Giam ddc va thuc hién ké hoach kinh doanh mang ban Ié

phong. Xay dung ché do trich % hoa hong cho nguén cung cap khéach hang.
- Tim kiém dbi tac 1a cac cong ty lir hanh dé ky hop dong sir dung phong khéch san
nham dam bao muac d6 6n dinh cua doanh thu.
- Lap ké hoach kinh doanh nham dat hiéu suat st dung tdi da cac mat bang st dung
cho dich vu nha hang, giai tri va bao céo chi tiét thuc hién véi ban 1anh dao.
- Tim kiém khach hang dic biét khach hang té chic nudc ngoai, 1én lich to chac hoi
nghi hoi thao, tiéc cudi theo nam.
Phéi hop véi cac bo phan khac dé dam bao chit luong phuc vu khach hang
cling nhu dam bao thyc hién dung qui dinh caa phap luat va cta cong ty.
4. Danh sach cé ddéng nam giir tir trén 5% vén cé phan caa cong ty; Danh sach cé
dong sang 1ap va ti [é nam giir; Co cau c6 dong
4.1. Danh sach c6 déng nam giir tir trén 5% von co phan caa cong ty

Bdng 2: Danh sach ¢é déng nam gii trén 5% vén cé phan tai thei diém 25/1/2016

Gidy -
, So co Ty 1€
Tén co dong Pia chi CNDKKD/ .
’ phan (%)
CMTND

Vi binh Nhan | 33B Pham Ngii Ldo- HK-HN | 012882907 | 1.300.000 | 6,5

Tong cong 1.300.000 6,5

(Nguon: Cong ty Cé phan Tuw van Thiét ké va Phét trién D6 thi)

Bdng 3:Danh sdch nguwoi c6 lién quan dén cé déng nam giir trén 5% vén cé phan
tai thoi diém 25/1/2016

SL c6 i

- Ho va tén Loai Quan hé S6 CMT/ . i
cb dong cbdéng | v6i CDNB | DKKD PREU | hiu

s6 hiru (%)
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Ngudi lién quan dén 6ng Vii Pinh Nhin

1 | ViibinhNghia | Pho thong B dé 010299730 | 50.000 | 0,25
2 Lé Kim Thu Phé théng Me dé 010136972 | 800.000 | 4
3 | Vii Thi Thuy Van | Phd théng Chi géi 012209481 | 50.000 | 0,25

(Nguon: Cong ty Co phan Tuw van Thiét ké va Phét trién P6 thi)
4.2. Danh sach co dong sang l1ap
Cong ty dugc cap Gidy CNPKKD lan dau ngay 9/10/2008, theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, tinh dén thoi diém hién tai, co phiéu cia co dong sang lap da hét thoi gian
han ché chuyén nhuong.
4.3. Co cau co dong

Bdng 4:Co cdu cé dong tai thei diém 25/1/2016

TT Danh muc S0 lugng Gia tri (VND) Tyl S(AE e
CP (%) | co dong
1 Co déong trong nwéc | 19.997.900 | 199.979.000.000 | 99,99 | 348
1.1 Co dong to chirc 0 0 0 0
1.2 Cb dong c4 nhan 19.997.900 | 199.979.000.000 | 99,99 | 348
2 Cé déng nwéc ngoai 2.100 21.000.000 0,01 2
2.1 Cb dong t6 chirc 0 0 0 0
2.2 Cb dong c4 nhén 2.100 21.000.000 0,01 2
Téng 20.000.000 | 200.000.000.000 | 100 350

(Nguon: Cong ty Cé phan Tuw van Thiét ké va Phét trién D6 thi)

5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con cia té chirc phat hanh, nhirng cong

tyma t6 chic phat hanh dang nim giir quyén kiém soat hoic cé phan chi phai,

nhitng cong ty nam quyén kiém soat hodic cé phan chi phdi ddi véi to chirc phat

hanh
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5.1. Danh sach cong ty me: Khong cé
5.2. Danh sach cong ty con: Khong c6
5.3. Danh sach cong ty lién két:

Cong ty cb phan APX

Dia chi: S6 39A, ngd 12, phé Chinh Kinh, phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan,
tp Ha Noi, Viét Nam

Vén diéu lé: 28.000.000.000 (Hai muoi tam ty) dong

Gidy ching nhan PKKD s6: 0104875246 dang ky lan dau ngay 24 thang 08 nim
2010, thay d6i lan thi 4 ngay 14 thang 04 nim 2016

Ty lé Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi so hitu: 17,86% (gia tri
5.000.000.000 dbng)

Linh vuc kinh doanh:

+ Thuong mai, dich vu Vat Liéu xay dung

+ Thi cbng cac cong trinh xay dung
6. Qua trinh ting von diéu I¢:

Bdng 5: Qud trinh ting vén diéu ¢ ciia Cong ty

Vén diéu 1¢ Gi4 tri phat
TT | Thoi diém | sau ting von hanh thém Hinh thirc phat hanh
(Dong) (Pong)

Thanh lap Céng ty do SKHPT
09/10/200 T
1 o 1.800.000.000 Ha Noi cap lan dau ngay 09
thang 10 ndm 2008.

Phat hanh c6 phiéu cho co dong
hién hitutheo ty I¢ 1:5,667

2 3/2011 | 12.000.000.000 | 10.200.000.000

Phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong
3 7/2011 18.000.000.000 | 6.000.000.000 hién hitu theo ty 18 2:1
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Vén diéu 1¢ Gia tri phat
TT | Thoi diém | sau ting von hanh thém Hinh thac phat hanh
(Pong) (Pong)
200.000.000.00 Phét hanh co phicu cho c6 dong
4 11/2014 0 182.000.000.000 hién hiru theo ty I¢ 1:10,11

(Nguon: Cong ty Cé phan Tuw van Thiét ké va Phét trién D6 thi)
7. Hoat dong san xuat kinh doanh
7.1. Linh vuc hoat dong chinh ciaa Cong ty Coé phan Tw van Thiét ké va Phat
trién Po thi
7.1.1.Hoat ddng tw van thiét ké: trong linh vuc tu van thiét ké, CDO la mét trong nhiing
nha tu van c6 ning lyc dugc khach hang tin nhiém véi nhiéu céng trinh chét lwong cao,
da dugc danh gia qua thoi gian nhu cong trinh toa nha CDC Building 193 Ba Triéu, cong

trinh khach san Candle.
MOT SO DU AN DO CDO THIET KE:

Trung tam té chic tiée cwdi- sw kién Cung Xuan
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TOA NHA CDC - 193 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha N§i

7.1.2.Hoat d9ng kinh doanh vit liéu xay dwng: tir ngay dau thanh lap, nganh nghé kinh

doanh chinh caa CDO la kinh doanh thuong mai cung ng vat li¢u xay dung, nguyén phu
licu nén. Pay 1a mang hoat dong chinh déng gdp vao doanh thu lgi nhuan caa cong ty.
Cong ty da va dang la mot trong nhirng nha cung ng uy tin trach nhiém trén thi truong
xay dung, trai qua nhiéu nim hoat dong di tao duoc hé thdng khach hang 6n dinh tiém
nang cling nhu ngudn cung tng dau vao chat luong.

7.1.3.Hoat ddng thi cong xay dwng: T4an dung loi thé khach hang tu van thiét ké xay
dung, tan dung viéc kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung, cong ty di quyét dinh phéat
trién thém mang thi cong cong trinh xay dung. Hién tai, cong ty da bat dau thi cong mot
s6 hang muc cua cac cong trinh I6n trén dia ban nhu thi cong phan 1l - Trung tdm hoi
nghi su kién Cung Xuan — CV Tudi tré, nhan thau san 1ap mat bang cho cac cong trinh ha

tang co sd trong ndm 2015 nhu du an duong cao téc Hai Phong-Quang Ninh...
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7.1.4.Hoat déng kinh doanh dich vu khach san: Ngay 10/11/2014, CDO ky két hop

ddng sé 79/HDKT/HBT-2014 thué dai han 30 nimmat bang khach san Candle, s 287-

301 Doi Céan, Ba Dinh, Ha Noi cia Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Téng hop Hai

Ba Trung theo d6 CDO dugc thira hudng toan bo trang thiét bi tién nghi, hé théng quan

ly, hé théng khéach hang hién c6. Mit bang thué cé téng dién tich 12 5.228m2, bao gdm 72

phong khach san, nha hang, cafe, café ngoai troi, sanh t6 chirc hoi nghi tiéc cudi, khu bé

boi, sauna massage, minimart, duoc sir dung cac khu vuc chung va khu vuc ting ham.

CDO s& dugc mién tién thué téi hét nam 2014 dé hoan tat viéc cai tao noi that trong mat

bang thué. Gia thué mat bang 1 10 ty déng/nam, phi quan ly va dich vu 115.308d/m2, da

bao gom thué Gia tri gia tang. Vi viéc ky két hop dong trén, cong ty chinh thic buéc
vao linh vyc kinh doanh khach san, nha hang, dich vu thé thao, giai tri cu thé:

- Kinh doanh nghiép vu khach san: kinh doanh ban I¢ phong khach san, dich vu khach
san thong thuong nhu telex, fax, photocopy, chup anh, rira anh, quay video, gui thu
ho, danh thire khach, dich vy giat 12 hap tay, nhan gitr tién va vat quy, cac dich vu
khac nhu dat mua vé may bay, gia han visa...

- Kinh doanh nghiép vu nha hang, dich vu héi nghi, héi thao, dich vu khac...

Vé chi tiét, khach san Candle nam trong Toa nha Candle gom khu khach san va cin
ho cao cip duoc khai cong xay dung tir nim 2007 va dua vao hoat dong cudi nim. Khach
san duoc xay dung Kiéu dang dep theo phong céch kién tric Phap, vat liéu xay dung chat
luong cao, ndi ngoai that dugc thiét ké dep, hai hoa. Vi tri khach san dit tai 287-301 Doi
Can, Ba Pinh, Ha Nbi, nam trong khu vuc trung tdm Ha Noi, dia ban tap trung nhiéu
danh thing cua thi do, giao thong thuan loi.

Chi tiét hang muc bao gom:

- Khu vuec luu tra:80 phong loai superior, deluxe, suite.

- Trung tdm Hoi nghi, hoi thao, tiéc cudi cao cap, dién tich 835m2
- Nha hang Viét, nha hang café ngoai troi: tong dién tich 800m2

- Khu dich vu thé thao, vui choi giai tri: 835,2 m2

- Khu dich vu 1am dep, thu gian: 770m2

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A — THAI BINH DUONG Trang 34



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO TH]

Toan bd 80 phong cua Khach san déu Ia phong cé dién tich tir 30m2 tro 18n dbi voi

phong Superior; phong Deluxe c6 dién tich tir 38m2 tr¢ 1€n, phong Suite co dién tich tur
45m2 tro 1én. Phong khach san day du tién nghi véi nhitng trang thiét bi hién dai, chat
luong tét, bai tri hai hoa lich su. Cac phong déu dap img ding tiéu chuan khach san bon
sao quéc té cua Tong cuc Du lich Viét Nam nhu:
e CO ban salon, ban 1am viéc, ban dau giwdng, tranh treo tudng, “mat than” trén cira,
thiét bi bao chay, tham trai phong; trang bi ti vi c6 truyén hinh cap
e Thiét bi vé sinh ndng lanh, bn tim nam hoic dung, dién thoai trong phong tam;
e Dijch vu phong ludn c6 trai cdy, hoa tuoi, phong bi, gidy viét thu, bao, tap chi; thay
kham mit, khin tam 2 lan/ngay, duoc phuc vu dn tai phong néu cd yéu cau, phuc

vu an sang tu chon.

Bang 6:Phén loai phong

Loai phong S6 phong
Superior 50
Deluxe 25
Suite 5

Phong Suite:
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Phong Superior(Twin):

Phong Deluxe:

- Ngoai ra khach san c6 day du cac qui chuan khac cia mot khach san 4 sao:
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e Hai hé théng thang may dua khach tir tang trét 1én dén tang 8.

e Khu business centre tai tang 1.

e Nha hang Nhat ban Sakura, nha hang A Au, bar.

e Khu vuc bé boi, cau lac bo spa va masasauna, yoga, phong tap gym duoc bb tri &
mat bang tang 3.

o Nha hang café ngoai troi tang trét.

e Sanh dich vu hoi nghi hoi thao tiéc cudi duoc bd tri tai ting 2. Sanh duoc bé tri di
dong phu hop véi nhitng hoi thao, hoi nghi hoac tiéc cudi vaoi lwong khach dao
dong tur 20 1én 800 khéach.

e Minimart tai ting 1: ban do luu niém, my pham, bach hoa. ..

e Khu vuc ham dé xe cho khach luu tra

e Khu vuc hanh chinh: cac phong quan ly, cac phong nghiép vu, chuyén mén, ky
thuat, phong truc tang, phong cho nhan vién phuc vu, khu giat 13, khu bép, kho
bao quan thuc pham, khu vuc ché bién thirc n néng ngudi duoc tach riéng, bép
banh riéng biét. Co ctra cach am, cach nhiét, cach mui, phong ném gitra bép voi
phong 3n, c6 hé théng thdng gio tét. Co hé thdng phong chay chita chay, hé thdng

xir Iy nudce thai va chat thai dam bao an toan vé sinh maéi truong.

Sanh hgi nghi, hoi thao:

Nha hang café ngoai troi:
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Cung véi viéc tiép nhan mat bang kinh doanh, CDO ciing duoc ké thira hé théng quan

ly, nhan su, khach hang, d4i tac tir d6 dap tng du yéu cau kinh doanh khach san 4 sao: ty
I& nhan vién dugc dao tao nghiép vu la 100%, nhan vién thdng thao it nhit mot ngoai
ngit, c6 ngoai hinh va kha ning giao tiép tot. Ngoai ra cong ty tiép tuc st dung hé thdng
phan mém quan ly khach san SMILE dé kiém soat chat ché hoat dong cua khach san:
trang thai phong — tinh hinh dat phong, st dung phong, trang thai kho — xuat nhap hang,
trang thai thanh toan...

Ké tir khi di vao hoat dong, khach san Candle d3 budc dau phi kin 60% cong suét
phong. Sau khi ky hop ddng thué dai han va thira huong viéc kinh doanh khéach san, CDO
da xtc tién ky két hop dong véi cac ddi tac kinh doanh tour, cac ngudn khéch hang st
dung dich vu khéch san 6n dinh cua c4c tap doan Nhat ban nhu Honda, NTT
Communication, Yamanha, Obayashi ....dé nang ty suat st dung phong Ién 70% va 75%
cho nhirg nam tiép theo, dam bao hoat dong kinh doanh dich vu khach san c6 hiéu qua.
Bén canh d6 cong ty ciing duy tri cac nha cung cip chinh cua khéch san nhim dam bao
chét luong dich vu dau vao. Pé chuan bi cho nim kinh doanh méi, trong qua trinh tiép
nhan mat bang, CDO ciing tién hanh nang cip cai tao tang trét dé khong gian dén khach

dugc hai hoa hgp 1y hon.
7.2. San lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nim

Bdng 7:Co cdu doanh thu thuan
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Pon vi: Pong

o ) %/ ) %/ | Quyll/Nam | %l
TT Chi tiéu Nam 2014 OTT Nam 2015 OTT 2016 DTT
Doanhthuban | _, 102 018730 | 8956 | 55.893.861.184 | °0° | 40.258.398.014 | 36.79
hang hoa 0
Doanhthucung | g /10 645099 | 10,44 | 125.608.603.582 | °°2 | 69.166.797.928 | 6321
cap dich vu 0
. 100 100
Téng cong 80.597.864.729 | ' | 181502.554.766 | , ~ | 109.425195.942 | 100%

(Nguén: BCTC kiém todn nam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)

Doanh thu caa Cong ty phét sinh tirDoanh thu ban hang hoa va Doanh thu cung cap
dich vu, cu thé:

- Doanh thu ban hang hoa la doanh thu tirviéc ban vat liéu cho céc cong trinh ha tang
co s0, cong trinh dan cu.Nam 2014 doanh thu ban hang héa 1a 72.187.018.730 dong,
chiém 89,56% toéng doah thu. Nam 2015 dat 55.893.861.184 dong, chiém 30,8% tong
doanh thu.

- Doanh thu cung cap dich vu: La doanh thu tir hoat dong tu van thiét ké. Doanh thu tir
hoat dong nay chiém ty trong lén trong co cAu doanh thu caa cong ty. Nam 2014 doanh
thu hoat dong nay dat 8.410.845.999 dong, chiém 10, 44% doanh thu. Nam 2015 doanh
thu tir cung cap dich vu ting 1én 125.608.693.582 dong, chiém 69,2% doanh thu do nim
2015 cong ty bat dau kinh doanh dich vu khéch san.

Tong doanh thu nim 2015 ciia Cong ty 1a 181.502.554.766 ddng, ting 2,25 1an SO VOi
nam 2014. Thi truong bat dong san chuyén dong trd lai, nhu cau tu van thiét ké va vat
licu cho cac cong trinh ha tang co s, cong trinh dan cu... cling ting 1én, dong thoi hoat
dong kinh doanh khach san cua cong ty dang phét truong tot,tin tuong rang doanh thu

ctia cong ty s& con ting manh trong thoi gian sap téi.
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Bdng 8:Co cdu lgi nhudn ggp

4

"CDDC

bPon vi: VND
_ LN LN LN
Chi tiéu Niim 2014 Nim 2015 Quy 11/2016
gop/DTT gop/DTT gop/DTT
Loinhudnban |3 451 674210 | 425% | (113.143.367) | (0,06)% | 1.279.084.599 | 1,75%
hang hoa
Loinhuancung | 410845999 | 1044% |52.688.817.272 | 29,08% | 29.458.975.766 | 40,28%
cap dich vu
Téng cong 11.832.520.200 | 14.69% | 52.575.673.905 | 29,02% | 30.738.060.365 | 42,03%

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)
Ciing nhu co cau doanh thu, co cau loi nhuan gop cua cong ty da phan énh ding voi
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh thyc té hién nay ciing nhu phu hop véi chién
lugc phét trién cua cong ty. Trong cac nim qua, doanh thu thuan va loi nhuan gop cua
Cong ty da c6 sy tang truong kha.Loi nhuan gop nam 2014 dat 11.832.520.209 dong,
nam 2015 loi nhuan gop dat 52.575.673.905 dong, ting 4.4 1an so véi nim 2014. Cung
cap dich vu 1a hoat dong mang lai loi nhuan cha yéu cho Cong ty. Loi nhuan cung cap
dich vu trén téng lgi nhuan nam 2014 13 71%, ndm 2015 13 100%. CDO ciing xac dinh
rang, day sé& la mang hoat dong 16i, 1a thé manh ciia CDO dé tiép tuc duy tri va ddy manh
trong cac nam sau.
7.3. Nguyén vat liéu
Déi véi hoat dong kinh doanh cua CDO trong cic nidm tdi & can sir dung téi céc
ngudn nguyén liéu phuc vu cho hai hoat dong chinh: thi cong xay lap va nguyén vat liéu
cho ché bién thuc pham, trong dé chu yéu 1a nguyén vat liéu thuc pham gianh cho viéc
van hanh khéch san Candle. Vi hoat dong xay lip, ban than cong ty c6 mang kinh doanh
vat liéu xay dung nén thuong xuyén ky két hop déng cung cap vat liéu véi mot s dbi tac
I6n, hoan toan co thé chi dong trong ngudn nguyén vat liéu khi ddy manh mang thi cong
xay lap. Vai hoat dong ché bién luong thuc thuc pham, cong ty da thuc hién ky két hop
ddng cung cap nguyén liéu véi nhiéu dbi tac, dam bao cung cap thuc pham sach dam bao

chat lugng an toan thuc pham.
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7.4. Chi phi san xuat
Quan ly chi phi ludn 1a mot trong nhitng cong tac trong tam cua Cong ty va duoc 1én ké
hoach chi tiét cho tirng danh muc hang thang va quy. Pac biét chi phi gia vén hang ban

chiém ty trong 16n trong co cau chi phi caa Cong ty duoc kiém soat chit ché.

Bdng 9: Co cdu chi phi ciia Cong ty qua cdc nim

Pon vi: Pong
Niam 2014 Nam 2015 Quy 11/ Nam 2016
Ty Ty Ty
Chi tiéu » » »
Giatri 1&/DTT Gia tri ¢/ DTT Giatri 1¢/DTT
(%) (%) (%)

Gia vbn hang ban | 68.765.344.520 | 85,32 |128.926.880.861| 71,03 |78.687.135.577 | 71,91

Chi phi ban hang | 1.002.239.636 1,24 | 873.375.000 0,48 - -

Chi phi QLDN | 3.271.976.835 | 4,06 | 3.322.584.780 1,83 1.884.166.512 1,72

Chi phi tai chinh - 85,32 | 336.375.000 0,19 - -

Téng 73.039.560.991 |90,62%0|133.459.215.641| 73,53% | 80.571.302.089 | 73,63

Hién tai, Cong ty dang tiép tuc tién hanh kién toan lai bo may té chic va hoat dong
theo hudng tinh gon cac phong ban, chuyén mon hoa cic cong doan san xuat van hanh dé
giam thiéu chi phi va nang cao hiéu qua hoat dong. Ngoai ra, Ban lanh dao Cong ty ciing
quan triét tinh than tiét kiém trong lao dong san xuat téi timg don vi, bo phan.

7.5. Trinh d¢ cbng nghé
CDO luén dit tiéu chuan va chit luong phuc vu khach hang 1én hang dau. Ngoai nhiing
phan mém chuyén dung cho viéc tu van thiét ké, doi véi mang kinh doanh khach san,
cong ty sir dung phan mém SMILE dé quan ly chi tiét kinh doanh tai cac bo phan budng,
ban, nha hang, dat phong, xuat nhap kho...Moi théng tin géc, thong tin va qua trinh sta

d6i déu luu lai trén hé théng gidp cho viéc quan 1y duoc rd rang, minh bach.

7.6. Tinh hinh nghién ciu va phat trién san pham méi

CDO ludn hoat dong theo tiéu chi thoa man tot nhat moi yéu cau caa khach hang.

Déi véi hoat dong kinh doanh khach san, cong ty c6 ké hoach dua trén phiéu danh gia y
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kién thuong xuyén cua khach hang dé kip thoi diéu chinh, cung cip tién ich tbi da cho
khach hang luu tra tai khach san. Déi véi mang cung cap dich vu hoi nghi, hoi thao, tiéc
cudi, cong ty ciing 1én ké hoach dua ra cac goi san pham dich vu da dang pht hop véi cac

phén khuc khach hang khéc nhau.

7.7. Tinh hinh kiém tra chat legng san pham

Dé van hanh khai thac khach san hiéu qua, CDO hiéu rd viéc phai dua ra quy trinh
danh gia chat luong dich vu.Cing véi viéc hop tac voi cac hang lir hanh ciing nhu cac
trang web dat phong online, CDO c6 dugc thong tin danh gia chat lwong dich vu khéch
san mot cach khach quan tir phan hdi truc tiép caa khach dat phong trén céc trang web
cling nhu tir cic ban danh gia do cac hang lit hanh thu thap théng tin sau khi khach két
thic sir dung dich vu. B4i véi ndi bo khéach san, ciing ¢6 qui trinh danh gia chéo ddi Voi

chat luong dich vu phong, dich vu hdi nghi hoi thao, nha hang, dich vu khéc.. ..

Phong cung cip dich
vu: khach san, nha
hang, d.vu khac...

PHONG
MARKETING

Sau khi sir dung dich vu khach san cung cap, khach hang giri phiéu danh gia vé phong
marketing, phong marketing c6 trach nhiém thu thap va dwa ra danh gia dinh ky déi véi
cac bo phan cung cap dich vy. Cac truong phong cd trach nhiém dua ra phuong 4n cai

tién dich vu tai bo phan minh quan ly.

Doi vai hoat dong kinh doanh thuc pham, cong tac vé sinh an toan thuc pham tai khach
san, nha hang dugc dic biét quan tam, tir ndm 2015 cac mau thyc pham dinh ky duoc gui
tGi vién vé sinh dé kiém tra chat lugng, danh gia ngudn cung cap dau vao.

7.8. Hoat dong Marketing

Budc chan vao linh vuc méi kinh doanh khéch san, dich vu, CDO y thirc duoc tam
quan trong cua marketing d6i v&i hoat dong ctia minh. Pé tién téi quang ba hinh anh
thuong hiéu, CDO di thanh 1ap phong marketing truc khéi Khach san. Khéi marketing co
trach nhiém Ién ké hoach va thuc hién cac hinh thiic PR, truyén thong hiéu qua dé quang
ba tét cho thwong hiéu CDO. Hién tai khdi marketing d thuc hién xay dung va phat trién

hé thdng website, quang cdo PR trén bao gidy, bao hinh, cac 4n pham gigi thiéu cong ty
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va cac linh vuc kinh doanh...Trong nim 2016, CDO c6 ké hoach tham gia vao cac hoi
cho trién 18m du lich, xGc tién tiép can cac hang lir hanh qudc té 16n dé quang ba cho

khach san Candle nham tim kiém nhitng ngudn khach hang mai, 6n dinh.
7.9. Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyeén

Biéu twong logo cia cong ty :

1') CDDC

Y nghia cia logo

Logo ciia Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién do thi 1a ky tu viét tat tén tiéng
Anh cua cdng ty: cum tir CDO mau xanh luc cuing 4 khbi mau cam, vang, xanh luc, xanh
da troi hop nhat thanh khdi tron thé hién diy du cac linh vuc kinh doanh ciing nhu su

twong hd chit ché.

Mau sic cia logo: Mau sic logo 1a su két hop caa ca hai gam mau: ndng va lanh. Trong
d6 mau cam tuong trung cho khat vong doi méi vuon 1én; mau vang thé hién stc song
manh m&, tinh than vuot khé, mau xanh luc thé hién cho y chi niém tin; mau xanh da troi
la mau cia hoa binh hy vong. Logo c6 su hai hoa tong thé cua nhitng nét tron mém mai,
cling nhu nét chit CDO rén roi cho thay quyét tim dam nghi dam 1am, quyét dinh khang
dinh trong nhiing linh vuc kinh doanh méi ma ban 1anh dao ciing nhu nguoi lao dong
trong CDO dang phan d4u khéng ngiing nghi dé vuon téi.

Biéu tugng trén dugc cong ty théng nhat sir dung lam nhan hiéu cho cac san pham va
dich vu cua Cong ty. Hién nay, logo va nhén hi¢u cia Cong ty dang dugc thyc hién dang
ky ban quyén.

7.10. Céc hop déng lén da va dang thuc hién
Bang 10: Mt sé hop dong da va dang thuc hién
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: \ ; Gia tri Hop
Stt Khéch hang Hop dong .
dong
. Lap ho so thiét ké co sé va
Cty cp may tinh truyén thong ,
1 . 1ap tong du toan khach san | 1.500.000.000
Hong Nam A ) .
Duy Tan - Cau Giay
Lap ho so thiét ké co so va
lap té)ng du toan Du an
2 | Cty CP TMDV TH Hai Ba Trung | "TTTM, van phong, khach | 10.703.000.000
san va can ho cho thué" tai
287 & 301 Doi Cén
3 | Cty CP dau tu & PT Niang Luong Cung cip VLXD 2.310.935.000
4 | Cty TNHH XD va PT b6 Thi Cung cap VLXD 5.251.972.000
Cty TNHH Xay Dung DT va PT ,
5 Cung cap VLXD 10.390.345.680
d6 Thi
6 | Congty Cp Dan An Cung cip VLXD 1.175.614.000
Cong ty CP TM & XNK Thanh Cung cép thiét bi vé sinh,
7 , 3.955.570.718
Van nguyén liéu nén
Cong ty TNHH XD TM va DV , ,
8 . Cung cap NVL nén 14.049.325.400
TH Hong Trang
Cong ty TNHH XD va TM Hoang ,
9 Cung cap VLXD 4.976.785.000
Chung
Cong ty TNHH Pau tu XD va ,
10 Cung cap thép xay dung 5.046.490.000
TM DV Vinh An
Thi cong san lap, cung céap
11 | Cong ty TNHH Trinh Buc 48.000.000.000
vat liéu XD
Lién doanh Cong ty CP TMDV . o
Tu van thiét ké Du an Toa
12 | TH Hai Ba Trung va Cong ty CP 20.000.000.000

DV Tudi tré Ha Noi

nha da nang
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) cooc

: \ ; Gia tri Hop
Stt Khéch hang Hop dong .
dong
TONG CONG 124.684.423.798

(Nguon: Cong ty Co phan Tuw van Thiét ké va Phat trién D6 thi)

8. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty

8.1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh 2014 - 2015

Bdng 11:
BVT: VNP
STT Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 Quy Il/Ngm
2016

1 Doanh thu 80.597.864.729 | 181.502.554.766 | 109.425.195.942

2 | Giavénhangban |68.765.344.520 | 128.926.880.861 | 78.687.135.577

3 Chi phi quan ly 3.271.976.835 | 3.322.584.780 1.884.166.512

4 | Doanh thu tai chinh 227.254 146.396.349 178.917

5 Chi phi tai chinh - 336.375.000 -

6 Chi phi ban hang | 1.002.239.636 873.375.000 -

7 Thu nhap khéac - 860 -

8 Chi phi khac - 211.945.788 -

9 | Tong LN trudc thué | 7.558.530.992 | 47.977.789.546 | 28.854.072.770

10 | Lei nhuan sau thué | 5.895.654.174 | 37.332.047.773 | 22.506.176.760

Dén 31/12/2015 cac két qua chinh caa hoat dong cia Cong ty c6 phan tu van thiét ké

nhu sau:

- Toéng tai san:

221.084.075.559 dong) ting 27%;

280.129.335.315ddng  (so voéi thoi didm  31/12/2014

la
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- Doanh thu ban hang: 181.502.554.766 déng (so véi nam 2014 1a: 80.597.864.729
dong) tang 125%;

- Loi nhuan gop vé ban hang va dich vu nim 1a: 52.575.673.905 ddng (S0 v6i nim
2014 1a: 11.832.520.209 ddng) tang 344%;

- Chi phi quan ly doanh nghiép 1a: 3.322.584.780 ddng (so véi nim 2014 1a:
3.271.976.835 ddng) ting 2 %

- Loi nhuan sau thué 1a: 37.332.047.773 dong (so voi nam 2014 1a: 5.895.654.174
dong tang 533%;

Panh gia chung: Két qua kinh doanh cua cong ty 1a dang khich 1&. Thé hién sy chi dao
hiéu qua cua HPQT, ¢ gang quyét tim cua Ban diéu hanh va CBCNV toan cong ty da
vuot kho khin dé hoan thanh nhiém vu.

V& hoat dong kinh doanh khach san dd tao mot budc tién Ion khi trién khai thanh
cdng mang kinh doanh khéach san candle 287 - 301 di can

Vé cong tac ké toan: Thuc hién tot ché do ké toan tai chinh theo quy chuan hién hanh,
quan ly chat ché tai san cong ty khong dé xay ra tinh trang that thoat trong ké toan, chu
d6ng linh hoat trong cong tac tai chinh dam bao ngudn vén day du cho san xuat va du tri.

8.2. Cac nhan té6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cia Cong ty

trong nam 2016

Nhitng kho khan co ban:

- Kinh té thé gioi va Viét Nam vira trai qua mot giai doan hét stcc khé khin va mai chi
bat d¢au phuc hoi nén doanh nghiép nhin chungvan dang ddi dién véi nhiéu thir thach.
Nganh céng nghiép xay dung, bat dong san chua hoan toan hoi phuc, van tiém an nhiing
rai ro bién dong bat thuong tir d6 tac dong téi cac nganh nghé lién quan trong d6 co

nganh kinh doanh vat liéu xay dung, tu van thiét ké. ..

- Nganh du lich Viét Nam dd ¢ nhiing thuan lgi vé thién nhién nhung dang phat trién
thiéu qui hoach ddng bo dan dén ty suat khach du lich quay lai thdp. Quan ly khach san

hiéu qua doi hoi trinh do nhan luc quan tri cao ciing nhu doi ngii nhan vién lanh nghé.
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Tuy nhién hé théng dao tao Viét Nam van chwa dap tng du nhan lyc ¢ chuyén mén dan

t6i su canh tranh gay git trong viéc tuyén dung lao dong.

- Su canh tranh gitra c&c doanh nghiép noi chung va doanh nghiép dich vu nai riéng.
Nh#éng thudn lgi co ban:

- Heé théng co so ha tang Viét Nam van dang trong qua trinh ning cap hoan thién va phéat
trién. Mot loat du an duodng cao toc tai cac tinh mién Béc ciing nhu hé thong duong noi
bo trong dia ban tirng tinh s& dwoc thuc hién trong thoi gian téi nhu cao toc Hai Phong,
Quang Ninh, cao toc Bac Giang... Ngay trén dia ban Ha Noi, cac cong trinh duong, cau
vuot dudng b, cau vuot séng Hong, hé thong duong ndi... van dang tiép tuc trién khai.

D6 1a co s¢ dé mang thi cong va kinh doanh vat liéu xay dung phat trién.

"Véi nganh tu van thiét ké, linh vuc bat dong san dang phuc hoi tré lai gitip day manh thi
truong cho nganh nay. Sau mot giai doan ting ndng, nganh bat dong san da chu trong
nhiéu hon t6i loi ich khach hang trong d6 khach hang thudc phan khic trung cao cap c6
nhu cau tu van thiét ké ting 1én dang ké. Nhu vay ngoai viéc tu van thiét ké cong trinh
I6m, phan khic tu van thiét ké c4 nhan dang c6 co hoi mé rong rd rét.

- V6i linh vuc khéach san, CDO gia nhap duoc thi trueong khach du lich Nhat ban — mot
trong nhitng thi truong khach kho tinh nhat, 1a tién dé dé gia nhap céc thi truong khéach
du lich quéc té khac. Ngoai ra s6 liéu théng ké cho thay lugng khach du lich qudc té vao

Viét Nam van dang tang 1én 1a thuan loi dang ké ddi vai mang kinh doanh khéch san.

Nquén nhan lwc va vi tri dia IV:

- V6i loi thé thanh lap 6 nam, vuot qua giai doan kho khin cua thi truong, CDO d3 xay
dung dugc mot doi ngil nhan vién gan bo véi cong ty. Trong linh vuc khach san, CDO
dugc ké thira d6i ngii nhan vién duoc dao tao lanh nghé, dap tng duoc yéu cau van hanh

khach san 4 sao.

- Vi tri dia ly cua khach san Candle thuan tién giao thong. Thém vao d6 nha ga T2 cua

san bay qudc té Noi Bai chinh thire dwa vao hoat dong thang 1/2015 tré thanh tram trung
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chuyén hang hda va hanh khach 16n, tao diéu kién cho khach quéc té téi Vit Nam thuan

loi hon.

Su hé tro tir chinh quyén dia phwong:

Sy quan tam, chi dao kip thoi, tao diéu kién thuan loi cua cac cap lanh dao, ban nganh
dia phuong noi trién khai hoat dong kinh doanh khach sanla didu kién quan trong
gitpdong doanh nghiép thuc hién tét chién lugc kinh doanh cua minh, gép phan vao

chién lugc phét trién kinh té x& hoi n6i chung cua dia phuong

9. Vi thé cia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
9.1. Vi thé ciaa cong ty trong nganh:

Kinh doanh khach san dich vu: Trong hoat dong ndy CDO budc dau dinh vi ddi thu canh
tranh 12 nhém nhiing khach san 4 -5 sao nam trong ndi thanh Ha Noi. Téi dau nam 2016,
thi truong Ha Noi ¢6 khoang 9.231 phong khéch san tir 3-5 sao. La khach san ra doi sau
song Véi vi tri thuan loi va chinh séch gia ca linh hoat, CDO phéan dau dat hé s sir dung
phong 90% nam 2016 nam trong top khach san hoat dong hiéu qua tai Ha Noi.

Déi véi mang kinh doanh vt liéu xay dung, cong ty 1a mot nha cung cip tam trung voi
phan khic khach hang tam trung. Qua nhiéu nim hoat dong cong ty da tao duoc thuong

hiéu, uy tin trong nganh xay dung.
9.2. Trién vong phat trién nganh:

Kinh doanh dich vu khach san:CDO xac dinh linh vyc hoat dong kinh doanh chinh
trong nhirng nam tGi la kinh doanh khéach san dich vu. Theo khao sat cua CBRE vao
thang 6 nam 2013, phan khac khach san cao cap sé chiém linh thi truong Ha Noi tir nim
2015 do lwong khéach du lich ¢6 thu nhap cao dén Ha Noi ngay cang ting nho hoat dong
hoi nghi, trién 1am. ... Ciing theo béo c4o cua CBRE phan khic khéch san cao cap tai Ha
Noi dang ¢6 mirc ting trudng cao du luong khach tai mot sé dia phuong khac nhu TP.
HCM hay Ha Nbi c6 xu huéng giam.Vao mua thap diém nim 2014, CBRE ghi nhan so
V6i cing ky nam trudc cac khach san 4-5 sao déu ¢ cong suat sir dung va doanh thu
phong binh quan ting kha. CBRE cho rang trong twong lai van c6 tiém nang 1én trong

viéc phat trién cac khach san dat chuan qudc té véi gia vira phai. Vi viéc Viét Nam dugc
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du bao tré thanh thi trudng van chuyén hanh khach va hang hod c6 muc ting truéng
nhanh thtr 3 thé gisi (Hiép hoi Hang khong quéc té), co hoi cho nganh khach san phat
trién dang hién hitu.

Véi mang kinh doanh vt liéu xay dung, tw vén thiét ké, cung véi viéc thi truong bat
dong san bit dau thoat khoi xu thé giam, cling véi doi héi chat lwgng ngay cang cao cua
ngudi tiéu ding, CDO dang dimg trude trién vong méi trong viéc phat trién nganh tu van

thiét ké cling nhu cung cap vat lidu xay dung cho nhitng nha thau uy tin..

10.Chinh sach ddi véi nguoi lao dong

Chat luong ngudn nhan lyc 1a mot trong nhiing yéu té quan trong quyét dinh su phét trién
cua CDO, vi vay CDO luén dat muc tiéu xay dung doi ngli nhan vién chuyén nghiép Ién
hang dau trong chién luoc phat trién ciia minh. Doi ngii nhan sy cia cong ty ning dong,
nhiét huyét, giau kinh nghiém. Tinh t&i thoi diém 31/12/2015, sau khi dinh huéng phéat
trién trong nganh kinh doanh khéch san, dich vy, téng sé nhan vién cong ty 1a 130 nguoi.
Trong d6 co cau cy thé nhu sau:

Bdng 12:Co cdu lao dpng CDO

Loai lao ddng S6 lwong (ngudi)
Phén theo gidi tinh 130
Nam 56
N 74
Phén theo trinh d9 hoc van 130
Trinh do6 trén dai hoc 10
Trinh do dai hoc 45
Trinh d¢ cao ding, trung cap 50
Déi tuong khac 25

(Nguon: Cong ty C6 phan tr van thiét ké va phat trién dé thi)
- Ché do lam viéc

e Thoi gian 1am viéc: 8 gio/ngay tir thir 2 dén tht 6 va sang thir 7
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e Nguoi lao dong dugc lam viéc trong mot méi trudng 6n dinh, chuyén nghiép, ché
d6 dai ngd xtrmg dang véi nang luc chuyén mon va hiéu qua céng viéc; mac luong,
thudng canh tranh.

- Chinh séch tuyén dung
e Viéc tuyén dung nhan su thuc hién theo Quy trinh tuyén dung dd ban hanh. Cac
g vién duoc tuyén dung phai dap tng duoc yéu cau vé sic khoe va kinh nghiém cong
tac cling nhu cac pham chit dao duc theo quy dinh caa mdi vi tri cong viéc.
- Chinh sach dao tao

e Dao tao va phat trién nhan vién ludn duoc COng ty ludn chi trong va uu tién.
Dic biét khi chuyén huéng kinh doanh sang mang khéach san dich vy, CDO dinh huéng
cong tac dao tao dugc thuc hién hang nam, tir ddo tao ndi bo dén viéc cr CBNV tham
gia cac khoa dao tao trong va ngoai nudc nhim nang cao ning luc chuyén mén, tinh
chuyén nghiép trong cdng viéc.

- Chinh sach luong, thudng, phuc loi
e CONg ty xay dung day du Quy ché tién luong, Quy ché thi dua khen thuong, theo
d6 nguoi lao dong dugc tra luong, thudng theo ning suat, chat lwong va hiéu qua cong
viéc. Hang thang, quy, nam déu c6 danh gia dé xét tra luong, xét khen thuéng cac danh

hiéu. Mirc luong trung binh hang thang ctia nguoi lao dong 1a 5 triéu ddng/thang.

Cong ty dam bao céc ché do cho nguoi lao dong: Ky HD lao dong, tham gia BHXH,
BHYT, BHTN; nghi phép, 1& Tét; thai san, con nho, lam thém gio va cac quyén loi khac
theo quy dinh ciia phap luat lao dong va cua Cong ty. Ngoai tién luong va cac ché do
phuc loi theo luat, nguoi lao dong con dugc huong cac phdc lgi khac nhu du lich hang

nam.
11. Chinh sach ¢é tic

Cb tirc dugc trich tir loi nhuan caa Cong ty, ¢6 tic duoc chi tra cho co dong khi Cong
ty kinh doanh c6 13i, dd hoan thanh nghia vu nop thué va cac nghia vy tai chinh khac
theo quy dinh cua phap luat; va ngay sau khi tra hét sé cé tirc da dinh, Cong ty van dam
bao thanh toan dii cac khoan ng dén han phai tra. C tirc dugc chia cho cac ¢ dong theo

phan vén gop. Ty 18 ¢cd tic s& dugce DPai hoi dong b dong quyét dinh dya trén co s& dé
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Xuit cia HPQT, véi can cr 1a két qua hoat dong kinh doanh cia nim hoat dong va

phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam toi.

Nam 2013, 2014, loi nhuan sau thué dat duoc chua cao, do d6 PHDCD Cong ty quyét
dinh giit lai lgi nhuan dé dau tu cho san xuat kinh doanh nén khdng thuc hién chi tra cb

tuc.

Niam 2016, NQ PHPCP ngay 11/03/2016 di thong qua phuong an phat hanh c6 phiéu
tra o tirc nam 2015 12 15%.
12. Céc chi tiéu tai chinh
Cac chi tiéu co ban
Nam tai chinh caa Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hang nam. Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
B4o céo tai chinh cua Cong ty tinh bang ddng Viét Nam, duoc 1ap va trinh bay phi hop

v&i cac chuan muc va ché do ké toan hién hanh caa Viét Nam.

+ B&o c4o vé von diéu I¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 18, von

kinh doanh.
Bdng 13
DPon vi: VNP
STT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
Vén chu s¢ hitu 203.170.993.768 | 240.503.041.541 | 263.009.218.301
Vén diéu 1¢ 200.000.000.000 | 200.000.000.000 | 200.000.000.000
1

Thang du - - i
Vén khac ciia chu so hiru - - -
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Qily dau tu phat trién - - -

Qiiy du phong tai chinh - - -

Loi nhuén sau thué chua
3.170.993.768 40.503.041.541 | 63.009.218.301

phan phdi
No phai tra 17.913.081.791 | 39.626.293.774 | 36.669.860.537
2 | No ngan han 17.913.081.791 | 39.626.293.774 | 36.669.860.537
No dai han - - -
Téng cong 221.084.075.559 | 280.129.335.315 | 299.679.078.838

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)
Vén diéu I¢é ctia cong ty tai thoi diém 31/12/2015 la 200.000.000.000 dong, khong thay
d6i so vai thoi diém 31/12/2014. Vén diéu 1é duoc cdng ty st dung dé dau tu vao tai san

cb dinh va tai trg von luu dong.

No phai tra caa Cong ty thoi diém 31/12/2015gan 40 ty dong trong d6 cong ty khong

6 ng dai han,no ngan han chiém 100% no phai tra.
+ Trich khdu hao TSCP

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gc. Trong
qua trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khiu hao tai san c6 dinh dugc 4p dung theo thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ciia B Tai chinh. Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi

gian khau hao dugc wdc tinh nhu sau:

- Nha cura, vat kién tric 05-45 nam
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- May mac, thiét bi 03-15 nim
- Phuong tién van tai 06-10 nam
- Thiét bi quan Iy 03-08 nim

4+ Mirc lwong binh quéin
Mtc luong binh quan cia ngudi lao dong hién tai 1a: 5.000.000 ddng/thang.

4 Thanh toan cac khoan ne¢ dén han
Cong ty thanh toan day du, dang han cac khoan no va khoan vay, khéng cé ng qua han.
Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty khong cd bat ky khoan ng qua han nao doi vai Ngan
hang, c4c nha cung cap.

4 CAac khoan phai ngp theo luat dinh

Cong ty thyc hién day du nghia vu thué va cac khoan phai ndp khac cho Nha nuéc.

Bdang 14
DPon vi: VNP
STT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
1 Thué gia tri gia taing | 1.345.592.070 | 8.026.281.753 | 9.414.644.266
Thué thu nhap doanh
2 ) 2.379.200.252 | 12.075.742.627 | 15.076.624.491
nghiép
3 Thué thu nhap c& nhan - - -
A Phi, 1€ phi, cac khoan phai
nop khac )
Téng cong 3.724.792.322 | 20.102.027.380 | 24.491.268.757

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)

4+ Trich lap cac Quy theo luat dinh
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Theo quy dinh tai Diéu Ié t6 chuc va hoat dong cua Cong ty, trude khi phan chia ¢ tic

cho ¢6 dong, Cong ty phai trich 1ap cac Quy theo quy dinh. Viéc trich 1ap va sir dung cac

qu¥ hang nam do PHDCP quyét dinh. Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2016 cong

ty bat dau trich 1ap quy nhu sau:

Bdng 15
STT Néi dung Sé tién

1 Loi nhuan sau thué nam 2015 37.332.047.773
2 Loi nhuan ndm trude chua phan phdi hét 3.170.993.768
3 Tong loi nhuan chwa phén phéi dén 31/12/2015 40.503.041.541
4 Trich lap quy

Quy ddu tu phat trién (10%) 4.050.304.154

Quy khen thweng phuc loi (5%) 2.025.152.077

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 1/2016)
+ Tong du no vay

Bdng 16:Tinh hinh téng dw no vay

DPon vi: VNP
STT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
1 | Vayvano ngin han 17.913.081.791 | 39.626.293.774 | 36.669.860.537
Phdi trd nguwroi ban ngan
] 14.188.289.469 | 4.658.369.962 | 6.194.933.163
an
Nguwoi mua trd tién truéc - 14.865.896.432 | 5.983.658.617
Thué va cac khodan phdi ngp
3.724.792.322 | 20.102.027.380 | 24.491.268.757
Nha nuoc
2 | Vayvang dai han - -
Tong cong 17.913.081.791 | 39.626.293.774 | 36.669.860.537
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(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)

+ Hang tén kho
Bdng 17: Hang tén kho

PVT: dong Viét Nam

STT Khoan muc 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
1 Nguyén liéu, vat liéu - 810.000 -
2 | Chiphi SX, KD d¢ dang 3.413.698.090 - 9.281.042.723
3 | Hang héa 23.957.197.597 | 21.793.081.668 | 9.888.491.844
Téng cong 27.370.895.687 | 21.793.891.668 | 19.169.534.567

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)
Hang ton kho caa Cong ty cha yéu la hang hoa (chiém trén 90%). Pay 1a hang hoa
phuc vu cho hoat dong ban hang cua Cong ty.
+ Tinh hinh cdng ne hién nay

Bdng 18: Cac khodn phdi thu
PVT: dong Viét Nam

STT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016

Phai thu ngan han caa

1 8.926.311.821 | 49.233.965.173 | 103.718.002.965
khéch hang
Tra trude cho ngudi ban

2 , 161.100.113.842 | 51.112.647.276 | 10.950.021.373
ngan han
Tra trude cho ngudi ban

3 ) - 135.848.179.126 | 130.848.179.128
dai han

Tong cong 170.026.425.663 | 236.194.791.575 | 245.516.203.466

(Nguon: BCTC kiém todn niam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)
Bdng 19: Cac khodn phadi trd
DVT: dong Viét Nam
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STT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
1 | Vay vano ngin han - - -
2 | Phai tra cho nguoi ban 14.188.289.469 | 4.658.369.962 | 6.194.933.163
3 | Nguoi mua tra tién truée - 14.865.896.432 | 5.983.658.617
4 The va cac Khodn phal 3.724.792.322 | 20.102.027.380 | 24.491.268.757
nop Nha nudc
5 | Quy khen thuong phuc lgi - - -
6 Céc khoan phai tra, phai ] ] ]
nop khac
7 | Vay vano dai han - - -
Tong cong 17.913.081.791 | 39.626.293.774 | 36.669.860.537

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)
Phai tra cho nguoi ban, cha yéu la cac nha cung cap truyén thong da hop tac véi cong
ty trong mot thoi gian dai. Do hoat dong kinh doanh lién tuc nén céc khoan phai tra nguoi
ban véi cac dbi tac nay thay doi lién tuc va cling chiém mat ty trong 16n trong tong du no
phai tra. Thong thuang, khi hoan thanh 1 hop dong xay lap cong ty s& thanh toan toan bo
céc khoan phai tra theo hop dong cho cac ddi tac trén. Hoat dong kinh doanh cua Cong ty
ngay cang phat trién, thuc hién nhiéu hop dong xay lip va gia tri hgp déng ngay cang
tang, do d6 khoan phai tra cho nguoi ban cling ting qua cac nam.
Trong cac khoan phai tra, khoan nguoi mua tra tién trugce chiém ty trong tuong di lon.
Day 1a khoan khach hang tng trudc theo hop dong thi cong di duoc ky két trude dé. La
mot don vi ¢6 kinh nghiém trong linh vuc, hoat dong kinh doanh cia minh, Céng ty luén
phét huy, chi trong dén diéu khoan thanh toan va duoc néu rd trong hop dong kinh té. Do
do6 cong ty luon chu dong dugc trong qua trinh thi cong cling nhu cong taic dam bao tai
chinh, ngudn vén trong sudt qua trinh thi cdng va hoan thién cong trinh.
4+ Pau tu tai chinh

Bdng 20: Pdu tw tai chinh

TT Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/06/2016
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1 Pau tu ngin han 5.000.000.000 - -
2 Dau tu dai han 11.000.000.000 11.000.000.000 | 11.000.000.000
TONG 16.000.000.000 11.000.000.000 | 11.000.000.000

4 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Bdng 21: Chi tiéu tai chinh cia Cong ty Cé phan Tw vin Thiét ké va Phét trién Dé

thi
Cac chi tiéu PVT Nam 2014 Nam 2015

1. Chi tiéu vé co cAu von
+ Hé sb No/Tong tai san Lan 0,08 0,14
+ Heé sb No /Von chu so hitu Lan 0,09 0,16
2. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngan han Lan 11,68 3,36
+ Hé sb thanh toan nhanh LAnN 10,15 2,81
3. Chi tiéu vé ning luc hoat déng
+ Vong quay hang ton kho:
Gia von hang ban Vong 3,19 8,73
Hang ton kho binh quan
+ Hiéu suit sir dung toan bo tai san:
Doanh thu thuan % 0,64 0,72
Tong tai san binh quan
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 197
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 7,31 20,57
+ Hé s6 LNST/Vén chu sé hiru binh quan % 5,4 16,83
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Céc chi tiéu PVT Niam 2014 | Nim 2015
+ Heé s LNST/Tong tai san binh quan % 4,68 14,9
+ Hé sb LN tir HDKD/Doanh thu thuan % 9,38 26,55
+ Thu nhap trén c6 phiéu (EPS) dong/CP 295 1.867

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2014, BCTC kiém todn niam 2015)

13. Hoi dong quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém soat, Ké toan trudng

13.1. Danh sach

+ Danh sach Héi dong quan tri

Bdng 22: Danh sach Hgi dang qudn tri

STT Ho va tén Chirc vu S6 ¢6 phan nam giir
1 Vii Dinh Nhan Chu tich HPQT kiém GD 1.300.000
2 Nguyén Thanh Tu UV HDQT kiém PGD 350.000
3 Luu Thi Nhung Uy vién HPQT 400.000
4 Vii Thi Mai Anh Uy vién HDQT 450.000
5 Nguyén Thai Binh Uy vién HDQT 0

+ Danh sach Ban Téng Giam ddc

Bdng 23: Danh sach Ban Téng gidm déc

STT Ho va tén Chirc vu S6 ¢6 phan nam giir
1 Vii Binh Nhéan Giam doc 1.300.000
2 Nguyén Thanh Tu Phé giam déc 350.000

£ Danh sach Ban Kiém soat

Bdng 24: Danh sach Ban Kiém soat

STT

Ho va tén

Chirc vu

Bui Bang Binh

Truong BKS
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2 Nguyén Thi Uéc Mo T.vién BKS 175.000
3 Nguyén Tuan Anh T.vién BKS 600.000
+ K& toan truéng
Bdng 25
STT Ho va tén Chirc vu S6 c6 phan nam giir
1 Nguyén Minh Quang Ké Toan Trudng 350.000

13.2. So yéu ly lich

a/Chu tich hai ddng quan tri
- Ho va tén: Vi Dinh Nhan

- Gi6i tinh; Nam

- Ngay sinh: 14/09/1990

- Noi sinh: Ha Noi

- Qudc tich: Viét Nam
- Dia chi thuong trd: S6 33 Pham Ngii Lo, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
- CMTND sé: 012882907 Noi cdp: CA Ha Noi  Ngay cap: 12/03/2011

- bién thoai lién hé: 04.3974.4168

- Trinh d6 chuyén mon: Ky su

- Chtic vu dang nam giir tai t6 chic ding ky niém yét: Cha tich Hoi dong Quan tri

kiém giam ddc

- Chtic vu dang nam gii tai céc to chic khéac: khong

- Qué trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac
6/2012-10/2012 Giam d6c | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién d thi
2012 - 2014 Giam doc | Céng ty TNHH xay dung va phat trién do thi
2014 — nay Giam d6c | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién d thi

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- S& hitu chiing khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chirc dang ky niém

yét:
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o S& hiru ca nhan: 1.300.000 c6 phan
o S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan

o S& hiru ctiia ngudi ¢6 lién quan: 900.000 CH phan

Ho tén Mdi quan hé S6 lwong Ty I¢

Vii Dinh Nghia B 50.000 0,25%
Lé Kim Thu Me 800.000 4,00%
Vii Thi Thuy Van Em gai 50.000 0,25%

- Céc khoan ng ddi vai to chire ding ky niém yét: Khong

- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Khéng

- Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

b/ Thanh vién Hgi ddng quan tri

- Ho vatén: Lwu Thi Nhung

- Gioi tinh: N

- Ngay sinh: 21/05/1983

- Noi sinh: Ha Noi

- Qudc tich: Viét Nam

- Pia chi thuong tra: S6 29, Ngd 61/7 Lac Trung, Hai Ba Trung, Ha Noi

- CMTND sé: 001183001167 Noi cap: Cuc CSPKQLCTDLQGVDC Ngay cép:
22/11/2013

- Dién thoai lién hé: Di dong: 0912.870.614

- Trinh d6 chuyén mén: Cao ding

- Chuc vy dang nam giir tai t6 chic dang ky niém yét: thanh vién HDQT

- Chuc vy dang nim giir tai cac to chuc khac: Nhan vién Céng ty TNHH In va
Thuong mai Nhat Son

- Quaé trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac
2005 —2006 | Nhan vién Cuc ban db - BQP
2006 — nay Nhan vién Cong ty TNHH in va thuong mai Nhat Son
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2011 — nay Thanh vién HDQT | Cong ty C6 phan Tu van thiét ké va phat trién do thi

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- S¢ hitu ching khoan cua ca nhan va nguoi 6 lién quan trong td chtc dang ky niém
yét:
o S& hiru c& nhan: 400.000 cb phan
o S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan
o S& hitu cua ngudi ¢6 lién quan: 0 C6 phan
- Céc khoan ng dbi vai to chire ding ky niém yét: Khong
- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Khéng
- Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong
¢/ Thanh vién Hgi dong quan tri ( Piéu hanh)
- Ho va tén: Nguyén Thanh Tu
- Gidi tinh: N
- Ngay sinh: 19/10/1978
- Noi sinh: Ha Noi
- Qudc tich: Viét Nam
- Pia chi thuong tri: P204B9 — Tap thé bénh vién Bach Mai, Pong Pa, Ha Noi
- CMTND sb6: 011785747 Noi cdp: CA Ha Noi  Ngay cap: 15/07/2009
- bién thoai lién hé: 04.7.522.619
- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Kinh té
- Chtric vy dang nim gitr tai t6 chic dang ky niém yét: Thanh vién HPQT — Pho
Giam Déc
- Chirc vu dang nam gii tai c4c to chic khéc: khong

- Quaé trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac
2000 — 2004 | Ké toan Cong ty Unilever Viét Nam
2004 — 2007 | Ké toan Bénh vién Bach Mai

2007 — 2013 | Ké toan trudng Tap doan TQS Viét Nam
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2011 —9/2014 | Chu tich HDQT Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién do thi

9/2014 —nay | Thanh vién HPQT | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién d6 thi

kiém phoé giam déc

- Hanh vi vi pham phéap luat: Khdng
- So hitu chiing khoan cua ca nhan va nguoi 6 lién quan trong to chtrc dang ky niém
yét:
o S& hitu c& nhan: 350.000 ¢6 phan
o S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan
o S& hitu cua ngudi ¢6 lién quan: 0 C6 phan
- Céac khoan ng dbi véi to chire ding ky niém yét: Khong
- Thi lao va lgi ich khac nhan dugc tir to chitc dang ky niém yét: khéng
- Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong
d/ Thanh vién Hgi ddng quan tri
- Hovatén: Vi Thi Mai Anh
- Giai tinh: N
- Ngay sinh: 23/02/1973
- Noi sinh: Ha Noi
- Qudc tich: Viét Nam
- bia chi thuong tra: 13-H4 Tuong Mai, Truong Dinh, Ha Noi
- CMTND s6: 011719105 Noi cdp: CA Ha Noi  Ngay cap: 20/06/2006
- Dién thoai lién hé: Nha riéng 04.7.522.619
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
- Chirc vu dang nam giit tai to chirc ding ky niém yét: Thanh vién HDQT
- Chirc vu dang nam gii tai c4c to chic khéc: khong

- Qué trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac

1998-2005 Nhan vién Cong ty TNHH Xay dung va phét trién d6 thi
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2005-2008 Trudng phong ké toan CTCP Thuong mai va dich vu Hai Ba Trung
2008-nay Truéng phong hanh chinh | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién d6 thi
2011-nay Thanh vién HDQT Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién do thi

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
Sé hitu ching khoan cua ca nhan va ngudi 6 lién quan trong té chire diang ky niém
yét:
o S& hitu c& nhan: 450.000 c6 phan
o S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan
o S& hitu cua ngudi ¢6 lién quan: 0 C6 phan
Céc khoan ng d6i voi to chirc dang ky niém yét: Khong
Th lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: khong

Loi ich lién quan déi véi t6 chire dang ky niém yét: Khéng

e/ Thanh vién Héi dong quan tri ( Poc 1ap)

Ho va tén: Nguyén Thai Binh

Giai tinh: Nam

Ngay sinh: 31/7/1985

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

- Dija chi thuong tra: 205 A1 TT Vién Kiém Sat. Quan Hoa, Cau Gidy,Ha Noi
CMTND s6: 012693468 Noi cap: Ha Noi Ngay cap: 17/11/2007

8. bién thoai lién hé: 0933333258.

9. Trinh d6 chuyén moén: Pai Hoc

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Chuc vy dang nam giir tai to chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT

Chuc vy dang nam gir tai cAc t6 chirc khac: Chuyén vién Cong ty TNHH Huong Vi
Viét

Quaé trinh cbng tac:
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Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac
2008 - 2010 Nhan vién Cty TM&DL Héng Tra
2010 — 2013 Nhan vién Hiép hoi Ché Viét Nam

Cong ty C6 phan tu van thiét ké va

2011 — nay Thanh vién HDQT L )
phat trién d6 thi

2013 — nay Chuyén vién Cty TNHH Huong Vi Viét

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
S& hitu chirng khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chic diang ky niém
yét:
o S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan
o S& hiru dai dién: 0 c6 phan
o S& hitu cua ngudi ¢6 lién quan: 0 C6 phan
Céc khoan ng d6i voi to chirc dang ky niém yét: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan dugc tir to chice diang ky niém yét: khong

Loi ich lién quan déi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khéng

13.2. Ban kiém soat
a/ Truéng ban kiém soat

Ho va tén: Bui Bang Binh

Giai tinh: Nam

Ngay sinh: 13/07/1980

Noi sinh: Hai Duong ; Qué quan: Hung Long — M$ Hao — Hung Yén

Quéc tich: Viét Nam

Pia chi thuong trd: 112 Nguyén Théi Hoc, Ba Dinh, TP Ha Noi

CMTND s6: 012729271; Noi cap: CA Ha Noi; Ngay cap: 26/07/2004

bién thoai lién hé: 0968997899

Trinh d6 chuyé&n mén: Ctr nhan Kinh té Chuyén nganh Tai Chinh Ngan Hang
Chuc vy dang nam giir tai to chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém Soét
Chuc vy dang nam giir tai cac t6 chic khac: Ké toan vién tai CTCP Tai chinh

Vinaconex Viettel

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN CHAU A — THAI BINH DUONG Trang 64



BAN CAO BACH ‘

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO TH] " CDDC

Quaé trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac

2002-2007 | K& toan vién Trung tam thiét bi ludi dién phan phbi

2007-2010 | Ké toan trudng

Cong ty TNHH MTV Thiét bi lusi dién
EEMC

2010-nay Chuyén vién TC KT Cong ty CP Tai Chinh Vinaconex-Viettel

9/2014-nay | Truong ban kiém soat | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién do thi

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
S& hitu chirng khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chic diang ky niém
yét:
o S& hitu c& nhan: 0 ¢6 phan
o S& hiru dai dién: 0 c6 phan
o S hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 C6 phan
Céc khoan ng dbi véi t6 chuce ding ky niém yét: Khong
Th lao va lgi ich khac nhan duoc tir t6 chirc dang ky niém yét: khong

Loi ich lién quan dbi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khéng

b/ Thanh vién ban kiém soat

Ho va tén: Nguyén Thi Uéc Mo

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 10/03/1984

Noi sinh: Luc Ngan — Béc Giang

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tri: Luc Ngan, Bic Giang

CMTND sé: 121546125 Noi cap: CA Bac Giang Ngay cap: 25/10/2013

bién thoai lién hé: 0988.298.796

Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc

Chuc vy dang nam giir tai to chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soat

Chtrc vu dang nam gitr tai c4c to chirc khac: Nhan vién CTCP XNK Thing Long
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Quaé trinh cbng tac

Thai gian Chiic vu Pon vi Cong tac

2008 —nay | Nhan vién Cong ty CP Xuit nhap khau Thing Long

2014 —nay | Thanh vién BKS Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién do thi

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
S& hitu chung khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chire diang ky niém
yét:
o S& hitu c& nhan: 175.000 ¢6 phan
o S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan
o S& hitu cua ngudi 6 lién quan: 0 Co phan
Céc khoan ng d6i voi to chirc dang ky niém yét: Khong
Thu lao va loi ich khac nhan duoc tir t6 chic ding ky niém yét: Khong

Loi ich lién quan di vai to chitc dang ky niém yét: Khong

¢/ Thanh vién ban kiém soat

Ho va tén: Nguyén Tuan Anh

Gii tinh: Nam

Ngay sinh: 07/10/1984

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi thuong tra: S6 194 Puong Buoi, Cong Vi, Ba Pinh, Ha Noi

CMTND sé: 012236054 Noi cap: CA Ha Noi  Ngay cap: 22/06/2012

Dién thoai lién hé: Nha riéng 043.7.661.701; Di dong: 0988.777.777

Trinh d6 chuyén mon: Pai Hoc

Chuc vy dang nam giir tai t6 chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban kiém soat
Chuc vy dang nam gitr tai cac t6 chac khac: Nhan vién Tong cong ty thuong mai
Ha Noi — Hapro

12. Qua trinh cbng tac

Thai gian Chikc vu Pon vi Cong tac
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2009 — nay Nhan vién Tong cong ty thuong mai Ha Noi — Hapro

9/2014 —nay | Thanh vién BKS | Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién d6 thi

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng

S& hitu ching khoan cua c4 nhan va ngudi 6 lién quan trong té chire ding ky niém
yét: Khdng

Sé hitu c& nhan: 600.000 c6 phan

S& hiru dai dién: 0 ¢6 phan

Sé hitu caa nguoi o lién quan: 0 Co phan

Ho tén Méi quan hé S6 lwong Ty 18

Nguyén Ptc Tuin B 800.000 4,00%

Céc khoan ng dbi véi t6 chuce ding ky niém yét: Khong
Thi lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Khéng

Loi ich lién quan dbi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khéng

13.3. Giam déc va cac can b quan ly

a/ Giam déc

Ong: VU BINH NHAN

(Ly lich: Xem muc ly lich chu tich HBQT)
b/ Phé giam déc

Ba: NGUYEN THANH TU

(Ly lich: Xem muc ly lich thanh vién HDQT)

13.4. Ké toan truéng

Ho va tén: Nguyén Minh Quang

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 10/12/1985

Quéc tich: Viét Nam

bia chi thuong trd: Vi Boai — Vii Thu — Thai Binh

CMTND sé: 151497229  Noi cap: CA Thai Binh Ngay cap: 19/08/2009
bién thoai lién h¢: 0976.776.268
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Quaé trinh cbng tac

Trinh d6 chuyén mén: Cao Dang

Churc vu dang nam giir tai cac to chirc khac: khéng

1

Chtic vu dang nam gitr tai to chirc dang ky niém yét: Ké toan truang

|'CDDC

Thaoi gian Chikc vu Pon vi Cong tac
2007 — 2009 | Ké toan tong hop Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu VINASHIN
2009 — 2013 | Phy trach ké toan Cong ty c6 phan Tu van xay dung Vinashin
2014 —nay | Ké toan truong Cong ty CP tu van thiét ké va phat trién do thi

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- So hitu chting khoan cia c& nhan va nguoi 6 lién quan trong to chic dang ky niém

yét: Khong
- S¢ hitu ca nhan: 350.000 c6 phan

- S6 hitu dai dién: 0 ¢6 phan

- S& hitu ciia nguoi 6 lién quan: 0 C6 phan

- Céc khoan ng dbi vai to chire ding ky niém yét: Khong

- Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chirc dang ky niém yét: Khéng

Loi ich lién quan dbi vai to chitc dang ky niém yét: Khong

14. Tai san

Bdng 26: Danh muc mét sé TSCP chinh ciia Cong ty

BVT: triéu dong

31/12/2014 31/12/2015
-
- Chi tiéu Nguyén gia | Giatriconlai | Nguyéngid | Giadtricon lai | % Giatri
(dong) (ddng) (dong) (dong) con lai
Tai san hiru
| hinh 2.066.156.921 | 2.066.156.921 | 2.066.156.921 | 2.066.156.921 100
i
1 | Nhacwa, vat - - - - B}
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kién trac

May méc thiét
bi

Phuong tién

van tai

Thiét bj dung

Cu quan ly

2.066.156.921

2.066.156.921

2.066.156.921

2.066.156.921

100

Tai san vo
hinh

100.000.000

100.000.000

Phan mém

quan ly

100.000.000

100.000.000

Téng cong

2.166.156.921

2.066.156.921

2.166.156.921

2.066.156.921

95,38

(Nguon: BCTC kiém toan nam 2014, nam 2015; BCTC quy 11/2016)

15. K€ hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén va c6 ticc giai doan 2016

Bang 27: Chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2016

PVT: VNP
TT Chi tiéu PVT S6 tién
1 Tong Doanh thu dong 235.317.379.390
2 Loi nhuan sau thué dong 54.132.352.938
3 Ty 1é chia c6 tic ( tién mit ) % 15

(Nguon:Ngh; quyét PHDPCP 5601/2016/CDO/NQ-DHPCP ngay 11/03/2016).

15.1. Ciin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuén va cé tirc ndi trén

Nam 2016, CDOtiép tuc phat trién mang khéach san dich vu. Véi vi tri dac dia va co so

vat chat tét, viéc kinh doanh ban phong I¢ khéach san Candle wéc tinh thu vé cho CDO

xap xi 39,8 ty dong doanh thu. Phan dong lugng khach téi Candle 1a khach hang Nhat —

khéch hang ¢ nhu cau sir dung dich vu cao cap nhu spa, massage, thu gian giai tri, Ia

nguon khach hang tiém ning ddi véi cac dich vy CDO tién hanh cung cap trén mat bang

thué dai han tai khach san Candle. Du kién doanh thu mang hoat dong kinh doanh nha
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hang dat 33,8 ty, doanh thu kinh doanh dich vu hoi nghi hoi thao uéc dat 8,45 ty, doanh
thu dich vy khéc tir khach san dat 6,68 ty. Dya trén nhitng hop ddng ky két véi cac hang
It hanh, CDO wéc tinh ty suat st dung phong nim 2016 dat téi thiéu 70% va s& duoc

nang dan I&n 75%-80% trong nhimg nam tiép theo.

D kién hoat dgng kinh doanh khach san Candle 2016-2017:

CHI TIEU 2016 2017
A | DOANH THU KHACH SAN
I Doanh thu phong khéach san
S6 phong 80 80
Gié phong binh quéan 90 90
S6 ngay hoat dong 365 365
Tan suat st dung 70% 75%
Ty gia udc tinh 21,624 22,273
Téng doanh thu phong khach san 39,779,510,400 43,899,531,120
Il | Doanh thu nha hang
% doanh thu thuc pham/Doanh thu phong KS 50% 50%
Doanh thu thuc phém 19,889,755,200 21,949,765,560
% doanh thu d6 uéng/Doanh thu phong KS 30% 30%
Doanh thu d6 udng 11,933,853,120 | 13,169,859,336
% doanh thu khac/Doanh thu phong KS 5% 5%
Doanh thu khac 1,988,975,520 2,194,976,556
Téng doanh thu nha hang 33,812,583,840 37,314,601,452
I11 | Doanh thu hi nghi, hoi thao
% doanh thu hdi nghi hoi thdo/Doanh thu nha hang 25% 25%
Doanh thu té chire hoi thao 8,453,145,960 9,328,650,363
IV | Doanh thu khéc
% doanh thu spa/gym/matxa/Doanh thu phong 10% 10%
Doanh thu spa/gym/matxa 3,977,951,040 4,389,953,112
% doanh thu khac (ti€c cudi, ...)/Dthu nha hang 8% 8%
Doanh thu khac 2,705,006,707 2,985,168,116
Tdng doanh thu khac 6,682,957,747 7,375,121,228
TONG DOANH THU KHACH SAN 88,728,197,947 | 97,917,904,163
Chi phi kinh doanh phong khach san
% Chi phi luong/Tong doanh thu bd phan phong 4% 4%
Chi phi luong 1,591,180,416 1,755,981,245
% Chi phi khac/Tong doanh thu bo phan phong 3% 3%
Chi phi khéc 1,193,385,312 1,316,985,934
% Chi phi thuc phim/Doanh thu nha hang 30% 30%
Chi phi thuc phém 10,143,775,152 11,194,380,436
% Chi phi d uéng/Doanh thu nha hang 30% 30%
Chi phi dd uéng 10,143,775,152 11,194,380,436
% Chi phi luong (nha hang)/Doanh thu nha hang 8% 8%
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CHI TIEU 2016 2017
Chi phi lvong (nha hang) 2,705,006,707 2,985,168,116
% Chi phi khac/Doanh thu nha hang 5% 5%
Chi phi khac (nha hang) 1,690,629,192 1,865,730,073
% Chi phi hanh chinh/Tong doanh thu khéac 5% 5%
Chi phi hanh chinh 334,147,887 368,756,061
% Chi phi ban hang, tiép thi/Tong doanh thu 20% 20%
Chi phi ban hang, tiép thi 17,745,639,589 19,583,580,833
% Chi phi k¥ thuat/Tong doanh thu 2% 2%
Chi phi ky thuat 1,774,563,959 1,958,358,083
% Chi phi lwong bd phan quan 1y/Tong Doanh thu 1.5% 1.5%
Chi phi lvong quan ly 1,330,922,969 1,468,768,562
% Chi phi khac/Téng doanh thu 2% 2%
Chi phi khac 1,774,563,959 1,958,358,083
TONG CHI PHi KHACH SAN 50,427,590,295 55,650,447,861
LGOI NHUAN KHACH SAN 38,300,607,652 | 42,267,456,302

Bén canh d6 cong ty tiép tuc didy manh hoat dong kinh doanh chinh trong nganh
thuong mai vat lidu xay dung va tu van thiét ké. Nguon doanh thu thiét ké du bao khoang
8,75 ty hach toan mot phan theo hop dong Dy 4n toa nha da ning cua lién doanh Cong ty
CP thwong mai dich vu téng hop Hai Ba Trung va Cong ty CP dich vu tudi tré Ha Noi gia
tri khoang 20 ty. Doanh thu kinh doanh vat liéu xay dung wdc tang truong 10% so Vi
nam 2015 dat khoang 87,3 ty dong vai cac hop dong thi cong, cung cap vat liéu cho Dy
an duong ndi Quang Ninh - Hai Phong vao duong cao téc Ha Noi Hai Phong theo Hop
dong giao khoan s6 36/HPGK ngay 30/10/2014 ky véi Cong ty TNHH Trinh Duc tri gia
48 ty @ong Hop dong lién danh ngay 08/11/2014 va hop dong Thi cong dy 4n kho xing
dau Hang Khong Mién Nam tai: Ap Phi Xuan, huyén Nha Bé, TPHCM ky véi Cong ty
TNHH DPau tu XD TM dich vu Nam Hung.

Dur kién hoat dgng kinh doanh vat ligu, fu van thiét ké, thi cong xay ldp:

CHI TIEU 2016 2017

DOANH THU KINH DOANH VAT LIEU

Doanh thu kinh doanh vat liéu 95,286,864,724 114,344,237,668
% Tbng chi phi KDVL/Doanh thu KDVL 90.0% 90.0%
Tong chi phi KDVL 85,758,178,251 102,909,813,901
LOI NHUAN KINH DOANH VAT LIEU 9,528,686,472 11,434,423,767
DOANH THU TU VAN THIET KE

Doanh thu tu van thiét ké 10,502,316,719 12,602,780,063
% Tdng chi phi tu vin thiét ké/Doanh thu TVTK 50.0% 50.0%
Chi phi hoat dong tu véan thiét ké 5,251,158,360 6,301,390,032
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CHI TIEU 2016 2017
LOI NHUAN TU VAN THIET KE 5,251,158,360 6,301,390,032
DOANH THU XAY LAP
Doanh thu xay lip 40,800,000,000 48,960,000,000
% Chi phi xay lap/Doanh thu x4y lap 60.0% 60.0%
Chi phi hoat dong x4y lap 24,480,000,000 29,376,000,000
LOI NHUAN XAY LAP 16,320,000,000 19,584,000,000

Véi ké hoach doanh thu 2016dat 235,32 ty, lgi nhuan sau thué cia cong ty wdc
dat 54,13 ty dong. Cong ty du kién chi tra ¢ tac 20% tir nam 2017.

15.2. Pinh hwéng phat trién chién lwec ciia Cong ty

4 Tuan tha phap luat:

Moi hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty luon dugc dam bao tuan thu theo

cac Quy dinh cua Phap luat Nudéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Bam bao

quyén va loi ich hop phap cua cac co dong da dugc quy dinh cy thé tai Piéu ¢ cua

Cong ty.

4 Quan ly, cong tac to churc:

— Hoan thién, cing ¢b cong tac to chirc va hoat dong cia Cong ty véi md hinh Cong

ty c6 phan, nang cao trach nhiém va tinh chi dong cia CBCNV, dam bao sy phat

trién on dinh bén viing, 1au dai.

— Duy tri, nang cao hé thong quan ly chat lwong hién c6 cho phi hop yéu cau vé san

pham va chat lugng san pham.

+ Tai chinh:

—  Tich cyc tao dung hinh anh, vi thé vé tai chinh nham thu hat s quan tdm cua nha

dau tu, khach hang vé Cong ty va san pham dich vu cua Cong ty khi tham gia

phat hanh trén thi truong ching khoan.

—  Xay dung co ché quan ly tai chinh minh bach, cong khai, phuc vu nhu ciu théng

tin tai chinh cho tat ca cac ddi tuong.

— Tién hanh lién doanh, lién két trong va ngoai nudc dé nghién cau cac san pham

va dich vu mai.

4 Hoat déng san xuit kinh doanh:
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Trong cic nim téi, cOng ty s& dau tu phat trién hoat dong san xuat kinh doanh.
Cu thé nhu:

— Ting cuong lién két voi cac td chuc tai chinh, cac to chic ngan hang dé ting
ngudn vén khi can thiét.

— Ting cudng lién két voi ddi tac cling nganh nghé, lién minh lién két véi cac doi
tac chién luoc nham trao d6i kinh nghiém, hoc hoi céng nghé dé nang cao ning

lyc canh tranh trong diéu kién méi/hoi nhap.
+ Phat trién ngudn nhan luc:

— Cong ty chi trong dao tao ngudn nhan luc ca vé mat chat luong va sé luong. Uu
tién tuyén dung cac lao dong tryc tiép c6 tay nghé vitng, can bo c6 kinh nghiém va
chuyén mdn dap (g yéu cau cua san xuat trong diéu kién hoi nhap kinh té. Pong
thoi tré hoa luc lugng can bo trong Cong ty.

— Tiép tuc quan tdm, cham lo doi séng vat chat va tinh than cua can bo cong nhan
vién, thuc hién tot cac chinh sach, ché do véi ngudi lao

16. Panh gia ciia to chire tw van vé ké hoach loi nhuin va cd tic

Dudi goc do cta td chirc tu van, Cong ty Co phan Ching khoan Chau A- Thai Binh
Duong di tién hanh thu thap thong tin, phan tich thuc trang hoat dong san xuat kinh
doanh, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phét trién D6 thiclng
v61 viéc phan tich tinh hinh nén kinh té Viét Nam hién tai, phan tich cac nganh hoat dong
cua Cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh cac nim qua, ning lyc cua Cong ty C6 phan Tu van
Thiét ké va Phat trién D6 thi, du bao tinh hinh kinh té va nganh trong thoi gian téi, Cong
ty C6 phan Chimg khoan Chau A- Thai Binh Duong cho rang ké hoach lgi nhuan va co
tircctia Cong ty CO phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi dy kién cho nim 2016 1a c6
thé dat dugc néu Cong ty khong chiu anh hudng cia nhiing sy kién bat kha khang.

Chung t6i ciing xin lwu ¥ rang cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc d6 danh
gia ctia mot to chue tu van, dua trén nhitng co s thong tin dugc thu thap ¢ chon loc va

dwa trén Iy thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham y dam bao gié tri cua cd phiéu
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cling nhu tinh chic chin cua nhitng s6 liéu duoc du bao. Nhan xét ndy chi mang tinh chét
tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.
17. Thoi han dw kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi truong cé to chirc

Hién nay, c6 phiéu CDO da niém yét trén So giao dich Chuang khoan TP H6 Chi Minh.
Cong ty s& thuc hién viéc dua cb phiéu phat hanh thém vao giao dich trén thi truong c6 to
chuc trong thoi han 30 (ba muoi)ngay ké tir ngay két thuc thiic dot chao ban theo ding
quy dinh cua phap luat hién hanh.
18. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thuc hién ciia to chirc ding ky phat
hanh

— Khoéng c6
19. Cac théng tin, cac tranh chap Kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ca chirng khoan phéat hanh:

— Khéng co
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V. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai ¢6 phiéu
C6 phiéu phd thong

2. Ménh gia: 10.000 dong/cé phiéu

3. Tong s6 co phiéu dy kién chao ban
Tong s6 ¢b phan du kién chio ban 1a 13.000.000 c6 phiéu. Trong do:
- Chao bén cb phiéu cho c6 dong hién hitu theo ty I& 2:1. S6 luong cb phiéu ding ky
chao ban va phat hanh b sung 1a 10.000.000 c6 phan.
- Phét hanh c6 phiéu dé tra cé tac theo ty 1é: 10: 1,5. S6 luong ¢6 phiéu dang ky phat
hanh 1a 3.000.000 c6 phan.

4. Gia chao ban dur kién

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong thuong nién sé 01/2016/CDO/NQ-

PHDCP cua Cong ty Cong ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién Do thi ngay
11/03/2016 vé viéc phét hanh thém 13.000.000 c6 phiéu, Pai hoi ddng ¢ dong thdng
nhét gi& chao ban cho c6 dong hién hiru 1a 10.000 dong/cod phan.

5. Phuwong phap tinh gia

Mt gia c6 phiéu dy kién chao ban ra cong ching cho cé dong hién hitu xac dinh
trén co s& can doi gitra muc gia hién dang giao dich trén thi trudong (dong cira & mic
28.000 ddong/cod phiéu ngay 26/02/2016) va gia tri so sach trén mdi ¢o phan cua cong ty
(hién & mirc 12.025 do6ng/cod phiéu ngay 31/12/2015).

e Giatrj sb sach trén mdi cb phan:

Ngudn vén chu so hiru — Ngudn vén kinh phi va cac quy khac

Giatri so sachtren moi = Sb cb phan da phat hanh — C4 phidu qu§
co phan

Cu thé, gia tri so sach tgi thoi diém 31/12/2015 dang ¢ mic 240.503.041.541
VND/20.000.000 ¢é phiéu = 12.025 VNB/cé phiéu. So sanh gia phat hanh cé phiéu ra
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cdng ching cho cé déng hién hitu la 10.000 VNB/cé phiéu thi bang 83,16% so vdi gia tri
s6 sach tgi thoi diém 31/12/2014.

e Giathi truong:

Ngay 26/02/2016, cé phiéu CDO c6 gia thi trueong giao dich dong cira ¢ mirc 28.000
VND/cé phiéu, bang 280% so vdi gia cé phiéu phat hanh ra cong ching cho cé déong
hién hizu la 10.000 VND/cé phieu.

Can ctr theo tinh hinh thi truong chitng khoan hién nay va nhu cau vén can st
dung, PHPCP thuong nién nim 2015 ngay 11/03/2016 ciia Cong ty da ra Nghi quyét sb
01-2015/NQ- PHPCP théng nhét gia chao ban cho c6 dong hién hiru 1a 10.000 déng/cd
phiéu.

6. Phwong 4n xir Iy trong trudmg hop dot chao ban khong huy dong dii sé du kién

— Trong trudong hop s6 lwong ¢6 phan chao ban cho co dong hién hiru khong dugc
phan phéi hét va sé cd phan Ié phat sinh (néu c6) thi Hoi ddng quan tri Cong ty s& phan
phdi cho cac dbi twgng khac theo hinh thuc canh tranh véi gia chao ban khong thap
hon gia ban (10.000 ddng/CP) trong thoi han Gidy phép chao ban cho phép. Sé luong
co phiéu khong ban hét s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay
hoan thanh dot chao ban.

~ Trong truong hop sb luong cd phan van khong duoc chao ban hét cho cac dbi tuong

khéc thi Cong ty s& dang ky ting von trén s c6 phiéu thuc té da chao ban;

— Ngoai ra, néu khong thu du sb tién huy dong du kién cua dot chao ban thi Cong ty

sé& sir dung ngudn von tu ¢6 va ngudn vén vay céc to chic tin dung dé bu dap vao nhu

cau von cua c4c du an dang trién khai. Bén canh d6, Cong ty sé& diéu chinh tién do,
cling nhu quy mé cua cac du 4n mot cach linh hoat theo nguén vén thuc té huy dong

dugc dé dam bao dat hiéu qua st dung vén cao nhat.

7. Phwong thirc phan phdi
+ Chao ban cé phiéu cho cé déng hién hiru:

Chao ban 10.000.000 c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru theo phwong thic thuc hién
quyén vai ty 1& 2:1 (c6 dong so hiru 02 ¢b phiéu cii s& duoc quyén mua thém 01 co phiéu
méi). Theo do, vao ngay phan bd quyén mua cb phiéu phat hanh thém cho c6 déng hién
hitu, c6 dong s hitu 01 ¢ phiéu cii duge huaong 01 quyén mua, 02 quyén mua duoc mua

thém 01 c6 phiéu phat hanh véi gia 10.000 ddng/cod phiéu. S6 cd phiéu phat hanh thém
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dugc l1am tron xudng dén hang don vi. S6 ¢6 phiéu 1é thap phan phét sinh (néu c6) cua
cac ¢ dong s& duoc Hoi dong Quan trj téng hop va phan phdi cho ddi tugng khac.

Vi du: Nha dau tu Nguyén Vin A so hitu 101 c6 phiéu, thi s6 lugng c6 phiéu dugc
quyén mua la 101 / 2 = 50,5 ¢ phiéu va duoc 1am tron xudng dén hang don vi nhu sau :
Ong A dugc quyén mua thém 50 cb phiéu;

Phan ¢ 0,5 c6 phiéu s& dugc cong don va wu tién chao ban cho ¢ dong hién hitu cua
Cong ty. Truong hop sb ¢6 phiéu Ié cong don khong duoc cd dong hién hitu cia Cong ty
mua, Hoi d6ng quan tri s& chao ban cho nha dau tu ngoai véi gia ban khong thap hon gia
ban cho ¢6 dong hién hitu (10.000 dong/co phiéu)

Nguoi so hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua thém co phiéu caa minh
cho ngudi khac theo gia thoa thuan giita hai bén. Quyén mua chi dugc chuyén maét lan
(ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua cd phiéu khong dwoc chuyén nhuong tiép cho
nguoi thu 3).

+ Phat hanh cé phiéu dé tra co tirc

Phat hanh 3.000.000 cb phiéu dé tra co tac voi ty & phat hanh: 10: 1,5 (C6 déng so
hitu 01 ¢o phiéu cii dugc husng 01 quyén, 10 quyén duoc nhan thém 1,5 c6 phiéu phat
hanh thém dé tra ¢ tic). S6 ¢d phiéu phét hanh thém s& duoc 1am tron xudng dén hang
don vi, s6 ¢o phiéu 1é phét sinh (néu c6) s& dugc hity bo.

Vi du:C6 dong sé hiru 550 ¢ phan, s6 ¢ phiéu tra ¢ tac nhan tam tinh 1a: 550*15% =

82,5 ¢ phan, nhu vay ¢ dong s& thuc nhan 1a 82 ¢6 phan; 0,5 ¢6 phan con lai s& bj huy
bo.

8. Thoi gian phan phoi co phiéu

Dot chio ban dugc du kién thuc hién trong vong 90 ngay ké tir ngay Cong ty nhan
dugc Giay ching nhan chao ban ching khoan ra cong ching caa Uy ban Ching khoan
Nha nudc.
~ Thoi gian chao ban du kién:Quy 111/2016

(o]

. Ping ky mua co phiéu

Thoi han diang ky: T6i thiéu 20 ngay ké tir ngay dugc phép thuc hién quyén tai

CDO hoic chuyén nhuong quyén mua theo thoi gian da cong bo.
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~ S luong cb phiéu chao ban cho cb déng hién hitu: 10.000.000 cb phiéu

~ S lugng cb phiéu phat hanh dé tra c6 tac: 3.000.000 c6 phiéu

- Phuong thirc thanh toan:

. Déi Véi co dong da lwu ky:

4 Cb dong lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua, ding ky mua va nop tién mua cd
phiéu tai cac Thanh vién luu ky (TVLK) noi mo tai khoan luu ky.

4 Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chwa ding ky thuc hién hét hiéu luc.

. Doi Véi co dong chwa lieu ky:

4 Cb dong lam thu tuc chuyén nhuong quyén mua, dang ky mua tai Tru so Cong ty
va nop tién mua co phiéu vao tai khoan phong toa.

~ Chuyén giao cb phiéu:

v Sau khi VSD gui Bao c4o phan bo ching khoan phat hanh thém dén céc TVLK,
TVLK hach todn phat hanh thém vao tai khoan Iuu ky ching khoan chua phéat hanh.

v Khi ¢6 phiéu dugc thdng béo chinh thirc phét hanh bo sung, s6 chimg khoan duoc
hach toan vao tai khoan luu ky ctia nha dau tu.

v Dbi véi cb dong chua luu ky thi ¢6 phiéu duoc phan phéi truc tiép tai Tru sé Cong
ty.

v Sau khi CDO tién hanh cac tha tuc phan phdi cé phiéu, cac ¢ phiéu méi phat
hanh cé quyén loi va nghia vu nhu ¢6 phiéu ci.

~ S lugng c6 phiéu dat mua tdi thiéu: Khdng gigi han sé luong co phiéu dat mua toi
thiéu.

~ Thoi han va céch thac tra lai tién dat mua co phiéu trong truong hop sb luong cd

phiéu ding ky mua khong dat muc téi thiéu: Khong ap dung.

10. Gi6i han vé ty 18 nam giir d6i véi nguwoi nwée ngoai

Ty 1é ndm giir ciia nha dau tu nudc ngoai tuan theo quy dinh tai Khoan 2, Biéu 1 Nghi
dinh 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2015 cua Tha tuéng chinh phi vé ty Ié
tham gia cia bén nuéc ngoadi vao thi truong ching khoan Viét Nam, Thong tu sb
123/2015/TT-BTC ngay 18/8/2015cta B tai chinh hudng dan hoat dong dau tu nudc
ngoai trén thi truong ching khoan Viét Nam va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
01/10/2015.
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Pén thoi diém 25/1/2016, nha dau tu nudc ngoai nam gitr 2.100 cb phiéu, chiém
0,01% tong s6 ¢6 phiéu dang phat hanh ctia Cong ty.
11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
Viéc chuyén nhuong quyén mua cb phiéu chi duoc thuc hién mét lan (ngudi nhan
chuyén nhuong khong dugc chuyén nhuong cho ngudi thir ba). Sau thoi han quy dinh,
c4c quyén mua chua ding ky thuc hién duong nhién hét hiéu luc.
12. Cac loai thué lién quan dén c6 phiéu chao ban
Thué thu nhdgp doanh nghigp: Ké tir 01/07/2014, theo quy dinh méi vé thué, Cong ty c6
nghia vu nop thué TNDN vai thué suat la 22%.
Thué gia tri gia tang (CDO): Thué suat thué gia tri gia taing dang ap dung l1a 10%.
Cac loai thué khac va I¢é phi nop theo quy dinh hién hanh.
13. Ngin hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu
Toan bo sb tién thu dugc tir dot chao ban s& dugc chuyén vao tai khoan phong toa
cua Cong ty, chi tiét nhu sau:

Tai khoan phong toa:

= Tén chu tai khoan: Céng ty Co phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi
= MO0 tai: Ngan hang Thuong mai C6 phan Tién Phong — Chi nhanh Hoan Kiém
= S6 hiéu tai khoan: 01430916001

14. Cam két dwa chirng khoén vao giao dich trén thij trweong c6 to chic

Theo Diéu a Khoan 1 Piéu 59 Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07
nam 2012: “T6 chirc niém yét thwe hién tich, gép cé phiéu, phat hanh thém cé phiéu dé tra
co tirc hodc ¢6 phiéu thuéng hodc chdo ban quyén mua c6 phan cho c6 dong hién hiu dé
ting von diéu 1. Truong hop phdt hanh thém cé phiéu, t6 chirc niém yét phdi thwe hién niém
yét bé sung trong vong 30 ngdy sau khi hoan thanh dot chdo bdan .

Theo d6, Co phiéu Cong ty CP Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién
cam két dua ching khoan vao giao dich trén So giao dich chiang khoan TP H6 Chi Minh

trong thoi han ba muoi ngay sau khi hoan thanh dot chao ban.
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VI.MUC PiCH CHAO BAN

]'CDDC

= Pau tu sé hitu thém doanh nghiép khac dé tao nén sic manh tong hop cua doanh

nghigp;

= Nhim day manh viéc quang ba hinh anh Cong ty va tbi da hoa lgi ich cho c6 dong.

= B6 sung vén luu dong

VII. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. TONG SO TIEN DU KIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH

L. . Giachao . .
. | SO co phan ’ So tién thu vé
STT | Hinh thirc chao ban dy kien . ban .
chao ban (dong)
B/CP)
Phat hanh c6 phiéu dé tra cb
1. 3.000.000 | 10.000 30.000.000.000
tlrc
Phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6
2. 10.000.000 | 10.000 | 100.000.000.000
dong hién hiru
TONG 13.000.000 | 10.000 | 130.000.000.000

2. PHUONG AN SU DUNG VON TU PHAT HANH CO PHIEU CHO CO PONG

HIEN HU'U (DU KIEN)
Gia tri
STT Noi dung sir dung Muc dich st dung .
(dong)
Pau tu vao CTCP Pau tu Tang thém nang luc
1. o A 30.000.000.000
va Phat trien Nang Luong cong ty
Dau tu vao Cong ty Co Tang thém nang luc
2. . . . A 50.000.000.000
phan Luong thyc Hong Ha cong ty
3. B sung vén luu dong Han ché von vay | 20.000.000.000
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v' Muyc 1: Cong ty st dung 30.000.000.000 dong dé dau tu vao Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Nang Luong, théng tin cu thé nhu sau:
Tén Cong ty: Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Nang Lwong
Gidy ching nhan DKKD s6 0101593162 dang ky 1an dau ngay 17 thang 12 ndm
2004, thay d6i lan thir 12 ngay 09 thang 02 ndm 2015
Vén diéu I¢&: 100.000.000.000 (Mot tram ty) ddng
Dia chi: Tang 12, Toa nha vian phong CDC, S6 25 phé Lé Pai Hanh, phuong Lé
bai Hanh, quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh chinh:

e Thuong mai, dich vu Vat Liéu xay dung

e Thi cdng cac cbng trinh xay dung

e San xuat va budn ban nén thom nghé thuat
Cong ty C6 phan Ning Luwong ¢ Nha may san xuat nén Vivian Vu'stai Thén Puc
Hiép - X& Xuan Lam - Thuan Thanh — Bac Ninh véi dién tich 14.955,8 m2. Day 1a nha
may hang dau vé linh vyuc cung cap cac mat hang nén khéng mui, nén thom, nén nghé
thuat, nén khong khoi....Nén thom Vivian Vu’s dugc san xuat trén day chuyén cong
nghé hién dai theo tiéu chuan cia My va Chau Au. Nguyén liéu nhap khau nén co thé
manh vuot tréi hon han so véi cac nhan hiéu nén khac san xuit trong nudc ca vé chat
lwgng, mau ma va mau sic (mau sac dep, chay khdng xa sap, khong khoi, khong giy doc
hai cho méi truong, miu mé da dang phong phu...). Pau tu vao CTCP Pau tu va Phat
trién Nang Luong gilp CDO mé rong mang thwong mai nén vén co, dong thoi khang
dinh vi thé cia minh trén thi truong khi truc tiép di vao hoat dong san xuit. CDO tin
tudng viéc dau tu nay 1a budc tién vuot bac, mang lai loi ich 16n cho cong ty trong thoi
gian tai.

M6t s6 hinh anh san pham nén ciia Céng ty Co phan Ning Luong
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v' Muyc 2: Cong ty str dung 50.000.000.000 dong dé dau tur vao Cong ty Co phan Luong

thue Hong Ha, thdng tin cu thé nhu sau:
- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Luong thuc Hong Ha
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Gidy ching nhan DKKD s6 0102140158 dang ky 1an dau ngay 28 thang 12 ndm
2006, thay d6i lan thir 11 ngay 09 thang 12 ndm 2015

Vén diéu 1é: 80.000.000.000 (tam muoi ty) dong

Dia chi: S6 56, duong Nguyén Trii, Phuong Truong Pinh, Quan Thanh Xuan, TP
Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh chinh:ché bién, kinh doanh, xuat nhap khau luong thuc,

ndng san, thuc pham, d6 uéng va cac hoat dong theo gidy CNDKKD.

e V& Luong thyc: Cung ung gao xuat khau cho Tong Cong ty Luong thuc Mién
Bac. Mua ban gao véi Du trir Quéc Gia, kinh doanh thoc gao noi dia trén ca
nudcC.

e V& Nong san: Mua béan tam, cam, ngo, san... ban cho cic nha may thtic an gia
stc tai phia Bic.

e Ngoai ra hoat dong chinh la kinh doanh luong thyc, ndng san, Cong ty con kinh

doanh cho thué van phong.

- Pat dai, Bat dong san thuoc quyen quan ly, st dung ciia Cong ty C6 phan Luong

thue Hong Ha

i o Giay CN/ .
TT Dia diem Dién tich . Hinh thac SD
So dé
S6 2 Chinh Kinh — Phuong , N
. Thué dat, tra tién
1 | Thuong Pinh, Q.Thanh 897m?2 Chua co
A o hang nam
Xuan, Ha Nol
56 Nguyen Trai — Phuong . .
.| Thué dat, tra tien
2 | Thugng Dinh, Q.Thanh 229,3m2 Chua co
] hang nam
Xuan, Ha Noi
17 Trang Thi — P.Hang , N
, o, . | Thué dat, tra tién
3 | Trong, Q.Hoan Kiém, Ha 173m2 Chua co
NG hang nam
ol
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Cong ty Cb phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thinhan dinh ndng nghiép 1a mot
nganh rat c6 tiém ning dé kinh doanh, vadau tu vao Cong ty C6 phan Luong thuc Hong
Ha dé mad rong sang ché bién, kinh doanh, xuit nhap khau luong thuc, ndng san, thuc
pham 1a dinh hudng chién lugc cua ban 1anh dao va da dugc PHPCP thong qua... Ngoai
ra CDO du dinh s& thuc hién mot sb du an bat dong san trén phan dat dai ma Céngty C6
phan Luong thuc Hong Ha dang quan ly, st dung.

v" Muc 3: Sé tién con lai, Cong ty dung han ché von vay va b6 sung vén luu dong dé

phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC PHAT HANH

1.TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOI
bia chi: S6 3, ngd 1295 Giai Phong, Hoang Mai, TP.Ha Noi.
bién thoai :043.9740581/82 Fax: 043.9745083

Website: www.cpahanoi.com.vn

2.TO CHUC TU VAN

Cong ty Cé phan Chitng khoan Chau A- Thai Binh Dwong

Cong ty Co phan Chitng khoan Chau A- Thai Binh Duong

Dia chi: Tang 02 va tang 03, tda nha Machinco Building, sé 444 duong Hoang Hoa
Tham, P.Thuy Khué, Q.Tay Ho, Tp Ha Noi

bién thoai: 04 3573 0200 Fax: (04) 3577 1966

Website T WWW.apec.com.vn

Y kién cua T chure tu van vé dot chao ban:

Véi tu cach 1a TS chirc tur van phéat hanh cho dot chao ban co phiéu ra cong ching
cia Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké va Phat trién D6 thi, Cong ty C6 phan Ching
khoan Chau A- Thai Binh Duong nhan thiy rang viéc Cong ty dau tu sau mang kinh
doanh dich vu, khach san cao cip cd rat nhiéu tiém ning, s& tao ra nén tang cho sy phat

trién bén vitng cua Cong ty va tdi da hod loi nhuan cho c6 dong. Viéc ty chu va gia ting
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nguon vén théng qua dot chao ban nay 1a mot budc tién can thiét va pha hop cho Cong

ty dé trién khai cac ké hoach da duoc Pai hoi dong c6 dong giao pho.
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IX. PHU LUC

1. Phu luc I: Ban sao hop I Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh,
2. Phu luc I1: Ban sao hop 1¢ Biéu 18 Cong ty,
3. Phu luc I11: Ban sao hop 1¢ B4o cdo tai chinh kiém toan nam 2014, 2015,

4. Phu luc 1V: Nghi quyét cia PHPCPD thong qua phuong an chio ban va phuong an

st dung von thu duoc tir dot chao bén,

5. Phu lucV: Nghi quyét cua Hoi dong Quan tri vé viéc Thong qua hd so xin cap

phép chao ban chirng khoan ra cong chdng,

6.  Phu luc VIII: C4c tai lidu khéc.
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